ALFONSO RUBIO GOMEZ
Notario
PasajeTimén n° 7
29740 Torre del Mar (Vélez-Malaga)
TIf 952 96 79 50

ES COPIA SIMPLE

NUMERO TRES MIIL CIENTO CINCUENTA Y DOS (3.152) -
ESCRITURA DE PRESTAMO HIPOTECARIO. - -——-—-——-—-—-—-—-—-—-—-—
En Torre del Mar, término municipal de Vélez-
Malaga, mi residencia, a veintidds de Noviembre del
afio dos mil veintiuno.--------——-——""-"-"""-"-"-"—"—"-—-~——
Ante mi, ALFONSO RUBIO GOMEZ, Notario del

Ilustre Colegio de Andalucia.--------"-""""""""-"-——-

Como representante de la entidad prestamista:--

DON GUILLERMO ROLDAN RAMIREZ, mayor de edad, de

nacionalidad espafiola, divorciado, Gestor
administrativo, con domicilio profesional en Malaga
(CP 29002), en Calle Angosta del Carmen, numero 2,
Entreplanta; con D.N.I./N.I.F. numero 25.715.064-Y.

Como parte prestataria e hipotecante:---——-—--——---—-

DON DAVID CLAROS SEGOVIA, mayor de edad,
soltero, camarero, vecino de Riogordo, con
domicilio en Calle Calvario nuUmero 3 (29.180).
Exhibe D.N.I numero 53.151.202-L y con cuenta de

correo electrdénico davidcs429@gmail.com. —————————-



Constan las circunstancias personales de 1los
comparecientes de sus manifestaciones.------—-——-—----

------- IDENTIFICACION E INTERVENCION ----------

Les identifico mediante la exhibicidén de sus
respectivos documentos de identidad resefiados.--—-—--
INTERVIENEN: -~ - —————-——"—""""""""—"——————————————— ———
1) .- DON GUILLERMO ROLDAN RAMIREZ, en nombre y
representacién, como apoderado, de la Entidad

denominada “UNICAJA BANCO, S.A.U.” -en adelante

también designada como UNICAJA-, entidad de
nacionalidad espafiola, creada mediante segregacién
del negocio financiero de 1la entidad "“MONTE DE
PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA,
MALAGA, ANTEQUERA Y JAEN”, mediante escritura de
segregacién y constitucidén otorgada en Malaga, el
dia 1 de diciembre de 2.011, ante el Notario de
Mdlaga Don Federico Pérez-Padilla Garcia, con el
numero 7.088/2011 de su protocolo.--—-————-—-—-—-—"-—-————-
Tiene su domicilio en Méalaga, Avenida de
Andalucia, numeros 10-12. - - —f————————""-""-""-""-—————
Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil
de Malaga, al Tomo 4952, Libro 3859, Seccidén 8,
Folio 1, Hoja MA-111580, inscripcidn 12; %

asimismo, esta inscrita en el Registro Especial del



Banco de Espafia, bajo el n° 2103. --------————————-

Su numero de identificacién fiscal es A-
93139053, ————————---—— e

Esta Entidad se rige por 1las normas Jjuridicas
generales y especificas y, primordialmente, por sus
Estatutos vigentes 'y aprobados por Orden del
Ministerio de Economia 'y Hacienda de 17 de
noviembre de 2011, segun resulta de la escritura de
segregacidén y constitucidn anteriormente referida,
otorgada en Méalaga, el dia 1 de diciembre de 2011
ante el Notario de Malaga Don Federico Pérez-
Padilla Garcia, con el nUmero 7.088/2011 de su
protocolo. - - ————————-"—""""———- - —————

El nombramiento y sus facultades para este acto
resultan de su representacidén, como apoderado, de
la mercantil “ANDALUZA DE TRAMITACIONES Y
GESTIONES, S.A.U.”, que es a su vez apoderada, en
virtud de documento que se dira, de la Comparfiia
mercantil andénima denominada “UNICAJA BANCO, S.A.”.

Dicho poder le fue otorgado por Don Fermin Pasidn



Escobar, como apoderado general de “ANDALUZA DE
TRAMITACIONES Y GESTIONES, S.A.U.” en ejercicio de
las facultades concedidas a ésta por UNICAJA BANCO,
S.A., seguln la escritura otorgada en Malaga, el dia
treinta de julio de dos mil diecinueve, ante Don
Juan Carlos Martin Romero, bajo el numero cinco mil
novecientos cincuenta y nueve (5.959) de protocolo,
cuya copia autorizada fue inscrita en el Registro
Mercantil de su domicilio al tomo 4.960, 1libro
3.867, folio 151, hoja MA-10774, inscripcidn 56%.-
La entidad “ANDALUZA DE TRAMITACIONES Y GESTIONES,
S.A.U.” domiciliada en Méalaga,-29002, calle Angosta
del Carmen numero 2, entreplanta, y con N.I.F. A-
29600178. Constituida por tiempo indefinido
mediante escritura autorizada el dia 26 de enero de
1993 por el Notario de Malaga, Don José Manuel de
Torres Puentes, con el numero 300 de su protocolo.-
Inscrita en el Registro Mercantil de su domicilio,
al tomo 1.358, Folio 88, Hoja MA-10774, inscripciédn
la. _______________________________________________

ANDALUZA DE TRAMITACIONES Y GESTIONES, S.A.U.,
es apoderada de UNICAJA BANCO S.A., en virtud de
poder que le tiene conferido en Malaga, ante el

Notario Don Federico Pérez-Padilla Garcia, el dia



18 de julio de 2.019, bajo el numero 1.410 de orden
de su Protocolo, el cual consta inscrito en el
Registro Mercantil de Malaga, al tomo 5786, folio
12, hoja MA-111580, en su inscripcidén 141, por la
cual Unicaja Bano S.A., dio poder a ANDALUZA DE
TRAMITACIONES Y GESTIONES, S.A.U. para que a través
de las personas que designe con caracter solidario,
y para que entre otras puedan conceder, formalizar,
ratificar préstamos y créditos con garantia
hipotecaria, con el 1limite de cuatrocientos mil
euros (€ 400.000) por operacidn. —————————————————-—

Tengo a la vista copias autorizadas de dichos
documentos publicos, de los que, a mi Jjuicio, vy
bajo mi responsabilidad, de lo que doy fe expresa,
resultan facultades representativas suficientes
para formalizar esta escritura de préstamo
hipotecario, con los pactos y condiciones que se
estipulen, que en este instrumento publico se
contienen, y que yo, el notario, considero

suficientes para el presente otorgamiento. --------



Me aseguran la vigencia y wvirtualidad de su
poder, facultades representativas y la persistencia
de la capacidad Jjuridica de la entidad que
representa. ————-—-——- - - - - - —— oo — o — o

2) .- Y DON DAVID CLAROS SEGOVIA, lo hace en su
propio nombre y derecho.-------—--------—-———-—-———————

Tengo a la vista copia autorizada de la indicada
escritura de apoderamiento, de la que, a mi juicio,
y bajo mi responsabilidad, de 1lo que doy fe
expresa, resultan facultades representativas
suficientes a los efectos del otorgamiento de 1la

presente escritura de PRESTAMO HIPOTECARIO. -——-——-—-

EXPONEN :

I.- Que UNICAJA BANCO, ha concedido a DON DAVID
CLAROS SEGOVIA (en adelante, también “la PARTE
PRESTATARIA") un préstamo para ADQUISICION DE
VIVIENDA 1% RESIDENCIA, por la cantidad, tiempo,
garantia y deméds condiciones que se contienen en
las siguientes cléusulas.-———-———=—-"—""""—"——"—"—————————
Considerando dicha finalidad, la PARTE
PRESTATARIA manifiesta que actia en el presente
contrato de préstamo en la condicidén de consumidor.
IT.- Que DON DAVID CLAROS SEGOVIA (en adelante,

también “la PARTE HIPOTECANTE” o “el HIPOTECANTE”)



es titular en pleno dominio de la finca que al
final se describird, sobre la que se constituira
hipoteca especial y voluntaria en garantia de la
devolucidén de dicho préstamo, haciendo constar
expresamente que la finca objeto de hipoteca tiene
uso residencial y tiene atribuido el caracter de
vivienda habitual.--------"-""""""""""""""-"""--"-————
IIT.- Que dicha finca, que servira como garantia
hipotecaria de éste préstamo, ha sido tasada
conforme a lo previsto en el Real Decreto 716/2009,
de 24 de abril, sobre Regulacién del Mercado
Hipotecario, incorporandose a esta escritura
certificado de tasacidén original expedido por TINSA
TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. el dia 01-10-2021.-—
IV.- Que teniendo en cuenta la contratacidén de
determinados productos vy servicios por la PARTE
PRESTATARIA con UNICAJA BANCO, el tipo de interés
nominal anual aplicable al presente préstamo, podréa
resultar bonificado en la forma y condiciones due

se indican en esta escritura.----------—"-""-—--———



V.- Que, encontréndose este contrato de préstamo
sujeto a la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora
de los contratos de crédito inmobiliario, UNICAJA
BANCO manifiesta que las condiciones generales de
la contratacién que se utilizan en 1la presente
escritura estidn debidamente depositadas en el
Registro de Bienes Muebles de Malaga, con el numero
identificador tGnico 29023-20150000341-5. ------———-

CLAUSULAS -~ ———— = —————— oo

A) .- CLAUSULAS FINANCIERAS-—————————————————————

PRIMERA.- PRESTAMO.-———————————————— -

La PARTE PRESTATARIA ha recibido de UNICAJA
BANCO 1la suma de TREINTA Y CINCO MIL EUROS
(35.000,00 EUROS) en concepto de préstamo, gque ha
sido ingresado en la cuenta namero
ES8721033021320010017045 (en adelante, también
referida como CUENTA DE PAGO), gque estd abierta en
UNICAJA BANCO a nombre de la PARTE PRESTATARIA.----

SEGUNDA.- PLAZO Y REEMBOLSO (AMORTIZACION) DEL

PRESTAMO. = ——— = ——————m oo

La PARTE PRESTATARIA se obliga a reembolsar a
UNICAJA BANCO 1la suma prestada en el plazo de
NOVENTA Y SEIS MESES, a partir de la fecha de firma

de la presente escritura.-----—---—--—--—--—-——-—-——-————



El reembolso por 1la PARTE PRESTATARIA del
capital prestado, se efectuard mediante el pago de
NOVENTA Y SEIS CUOTAS con periodicidad MENSUAL. ---

Dichas cuotas seradn comprensivas de capital e
intereses, y presentardn un importe constante. ----

No obstante, ese importe podra presentar
variaciones al alza o a la baja en funcidén de 1la
variacién que haya sufrido el tipo de interés. ----

La férmula para calcular el importe de dichas

cuotas de amortizacidédn serda la siguiente, la cual

con c apel comin vy que dejo
R = : =
'nc‘ =Y 5 =
. Zia Tl (1 + 557)
Los wvalores ( 'R', 'C', 'n', 's', 'r', 'p:' e
'i') que aparecen en esta férmula tienen el

siguiente significado: ---————--———-————-——————————
'R': Importe de la cuota.-—-—-————-"—-"—"="""—"=—-—-
'C': Importe del préstamo.--—--------—-—-—-—---
'n': Numero de cuotas con cuyo pago se ha

previsto que se amortizara el préstamo. -----------



's': Indice del sumatorio () .---———-—————————-

'r': Indice del productorio ([]) .—————————————-

'por': Dias de devengo de intereses en el
periodo de liquidacidén de intereses para el que se
calcula la cuota.-—-————————"—""—"""""""""""—"—"—"——"———
'i': Tipo de interés anual nominal que resulte
aplicable en el periodo de interés de que se trate
segln la clausula 'INTERESES ORDINARIOS', expresado
en tanto por uno, para lo que se divide por 100 el
tipo que se expresa en el contrato.-----—-—---—"---——-
Con arreglo a esta férmula, el importe al que
ascenderdn las cuotas correspondientes al primer
periodo de interés, serd de 394,69 EUROS. ————-———--

TERCERA .- REEMBOLSO ANTICIPADO.--——-—————-————-—-—

La PARTE PRESTATARIA podréa, en cualquier
momento, reembolsar de forma anticipada total o
parcialmente la cantidad adeudada.----—-—--——---—-———-

Para realizar dicho reembolso anticipado, la
PARTE PRESTATARIA deberd informar previamente a
UNICAJA BANCO en tal sentido indicando el importe y
la fecha en que tenga prevista realizar el
reembolso anticipado, y con una antelacidén, que en
ninglin caso podrad ser superior, a 30 dias naturales

respecto de dicha fecha, dirigiendo la



correspondiente comunicacién a UNICAJA BANCO, por
cualquier via que deje constancia de su envio vy
contenido. ———==—————— - ——

Una vez qgque haya recibido esta comunicaciédn,
UNICAJA BANCO facilitard a la PARTE PRESTATARIA, en
el plazo maximo de tres (3) dias héabiles, en papel
o en otro soporte duradero, la informacidn
necesaria para evaluar esta opcidén. En dicha
informacidén se cuantificardn las consecuencias que
tenga para la PARTE PRESTATARIA la liquidaciédn
total o parcial de sus obligaciones antes de 1la
terminacién del plazo del préstamo. ———-————-—————-—-

El reembolso anticipado, sea total o parcial,
devengard la comisidén que se indica en la clausula
COMISIONES. ————=————=———————————————————————————————

En el caso de reembolso anticipado parcial, la

cantidad entregada se aplicara por este orden al

- cantidades vencidas y no satisfechas: interés

de demora, intereses, comisiones, y capital; - ———---



- intereses devengados hasta la fecha;---———---

- amortizacidén de capital pendiente.-------——---

En el caso de reembolso anticipado parcial,
ademas, la PARTE PRESTATARIA podra optar entre
aplicar dicho reembolso a la reduccién del nUmero
de cuotas de amortizacidén pendientes, o aplicarlo a
la reduccidén del importe de las mismas.---—---—-———--—-

En el caso de reembolso anticipado total, si la
PARTE PRESTATARIA hubiera contratado un seguro
accesorio a este préstamo del que sea beneficiario
UNICAJA  BANCO, dicho contrato de seguro se
extinguiri, salvo que la PARTE PRESTATARIA
comunique expresamente a la compafiia aseguradora su
deseo de que el contrato de seguro mantenga su
vigencia, designando para ello un nuevo
beneficiario, teniendo derecho la PARTE PRESTATARIA
al extorno por la compafiia aseguradora de la parte
de la prima no consumida.----—-—-—"""""""""""-"—"—"—————

CUARTA.- INTERESES ORDINARIOS.--————————————————

A partir de la fecha de firma de esta escritura,
el capital prestado devengard diariamente a favor
de UNICAJA BANCO y a cargo de la PARTE PRESTATARIA,
hasta su total cancelacidn, intereses a tipo

variable que se calculardn, liquidarédn y pagaran



conforme se establece a continuacidén. —-—----—-——-—---—-

Primer periodo de interés:------——————————————

Durante los primeros DOCE MESES de duracidn de
este préstamo (primer periodo de interés) el
capital prestado devengard, a favor de UNICAJA
BANCO, intereses ordinarios al tipo fijo del 1,990
por ciento nominal anual. ————————————————"—"—"———————

Los intereses ordinarios del préstamo
correspondientes a este primer periodo de interés
se liquidaran y pagaran con periodicidad MENSUAL. -

Segundo y sucesivos periodos de interés:-----

Finalizado el referido ©primer periodo de
interés, el tipo de interés aplicable al préstamo
serd revisado con periodicidad ANUAL hasta la fecha
de vencimiento final del ©préstamo; el Ultimo
periodo de interés podrad tener una duracidn
inferior, comprendiendo, en cualquier caso, el
plazo que medie entre el final del pentltimo
periodo y el vencimiento final de la operacidén. —---

A cada uno de los sucesivos periodos de interés



siguientes al primero, se le aplicarad el tipo de
interés que resulte de sumar al tipo de interés de
referencia un diferencial de 2,100 puntos, sin
realizar en el mismo ningln ajuste o conversidn.---
El tipo de interés ordinario de este préstamo
en ningun caso podrd ser negativo.--—-—-—-—--------———-
Como consecuencia de la revisidén del tipo de
interés, el 1importe de las nuevas cuotas de
amortizacidén para el periodo de interés de que se
trate sera el resultante de aplicar el nuevo tipo.
Los intereses ordinarios del préstamo
correspondientes al segundo vy a los sucesivos
periodos de interés se liquidaran y pagaran con
periodicidad MENSUAL. ————-—-—————————————————————————

Definicién del tipo de interés de referencia y

de los tipos sustitutives.---—-—----"-"-"-"-"""-""----—-

(a) Definicidén del tipo de interés de

referencia.———————————-"—-"—"—--"—"-"""—"""-"———

El tipo de interés de referencia, a efectos del
presente contrato, es el EURIBOR a un afio, definido
como tipo de referencia oficial en el Anejo 8 de la
Circular 5/2012, de 27 de junio, del Banco de
Espafia, que, el mes natural anterior al inicio de

cada periodo de interés, se encuentre publicado en



el Boletin Oficial del Estado por el citado Banco -
o por el 6rgano que se establezca en el futuro-, o,
en su caso, el tipo que oficialmente lo sustituya.-

(b) Tipo sustitutivo del tipo de interés de

referencia. -------------------"-"----"-"-—-——\—-———-"-~—-~——

En el supuesto de que no se publicara o
desapareciera el tipo de 1interés de referencia
antes definido, se tomard como tal, el tipo medio
de los PRESTAMOS HIPOTECARIOS a mas de tres afios,
para adquisicién de vivienda libre, concedidos por
las entidades de crédito en Espafia, definido como
tipo de referencia oficial en el Anejo 8 de la
Circular 5/2012, de 27 de 3junio, del Banco de
Espafia, que, el mes natural anterior al inicio de
cada periodo de interés, se encuentre publicado en
el Boletin Oficial del Estado por el citado Banco -
o por el édrgano que se establezca en el futuro-, o,
en su caso, el tipo que oficialmente lo sustituya.-

(c) Tipo sustitutivo del tipo de interés

aplicable. ----——------"-""-"""""-""-——————————————————




Si para un periodo de interés no pudiera
determinarse el tipo de interés aplicable conforme
a lo antes previsto, se prorrogaréd, para dicho
periodo, la vigencia del tipo de interés nominal
anual aplicado al periodo de interés inmediatamente
anterior.-——----"—"""""""""""""""—"\-""""—""—"—"""-"—"—"—"—~—~"———

Los tipos sustitutivos anteriormente pactados
seran aplicables sbélo durante el periodo en que
concurran las circunstancias previstas
anteriormente, por lo que, desaparecidas estas, se
aplicaréd, a partir del periodo de interés inmediato
siguiente, el tipo de interés que corresponda
conforme a lo previsto en esta cléusula.-----------

Bonificacién de intereses.--—-———-———————————————

No obstante, en el segundo y en los sucesivos
periodos de interés, en atencidén a la fidelidad de
la PARTE PRESTATARIA con UNICAJA BANCO, esta ultima
aplicard bonificaciones al tipo de interés, por la
contratacién con UNICAJA BANCO -0 con su
intermediacién- de los productos y servicios que se
indican en el Anexo “BONIFICACION DE INTERESES” que
se incorpora a la escritura, con los limites y en
los términos que se regulan en el mismo. Para cada

periodo de interés, UNICAJA BANCO procederda a



revisar la bonificacidén aplicable, con arreglo a
las condiciones y términos indicados en tal Anexo
v, por tanto, podréan aplicarse nuevas
bonificaciones y dejar de aplicarse otras, lo que
podréd determinar también variaciones en el nuevo
tipo de interés que resulte aplicable al periodo de
interés de que se trate.--———-"——--""-"—"--"-——--—————

Férmula aplicable para el calculo de 1los

intereses ordinarios.------—------—-——-—-—-——————-

La férmula aplicable para el calculo de los
intereses ordinarios de este préstamo serd la
siguiente: Capital multiplicado por rédito y por
tiempo, dividido por treinta y seis mil quinientos.
En esta féormula se considera que el interés nominal
es el importe de los intereses; el capital, el
saldo de capital; el rédito, el tipo de interés
nominal anual; y el tiempo, el nuUmero de dias
expresados en dias naturales. —————————————————————

Para el cémputo de intereses se tomard el afio

de trescientos sesenta y cinco (365) dias.--—--—--—-



Comunicacién del tipo de interés aplicable.----

UNICAJA BANCO informard a la PARTE PRESTATARIA
del nuevo tipo de interés a aplicar en cada periodo
de 1interés, con una antelacidén minima de quince
(15) dias a la fecha de su efectiva aplicacién.----

El prestatario podrd dirigir las reclamaciones
oportunas al Departamento de Atencidén al Cliente de
UNICAJA, con domicilio en Avda. Andalucia 10-12,
29007 Méalaga, ante cualquier discrepancia que
pudiera surgir de la aplicacidén del tipo de interés
nominal anual vigente en cada momento.---—--—-——-——--—

Facultad de reembolso anticipado.-———-—-——-—-—--——-

Si, como consecuencia de la revisiédn pactada
del tipo de interés, se produjera variacidén en el
tipo aplicable y la PARTE PRESTATARIA no aceptara
el nuevo tipo de interés, debera notificarlo por
escrito a UNICAJA BANCO, dentro de los quince (15)
dias siguientes a su comunicacién, teniendo que
cancelar el préstamo en el plazo maximo de un (1)
mes, a contar desde la fecha de dicha notificaciédn,
reembolsando la totalidad de lo adeudado por razdn
de este contrato, incluida la comisidédn por
reembolso anticipado que se haya previsto en la

cldusula “COMISIONES”, 1ligquidé&ndose también este



periodo al Gltimo tipo de interés aplicado.-------

Tipo de interés a efectos hipotecarios.-----——-

A efectos hipotecarios, tanto respecto de 1la
PARTE PRESTATARIA como de terceros, el tipo de
interés que resulte por aplicacién de lo previsto
en esta clausula, no podra exceder del 5,000 por
ciento nominal anual, segin consta en la cléusula
“HIPOTECA” . ———=——=—————————————————————————————————

Esta limitacidén no afectard a las obligaciones
de la PARTE PRESTATARIA, quien responde ante
UNICAJA BANCO por la totalidad del interés pactado
y, en su caso, revisado.--—-—-——"—"""""""—————————————

QUINTA.- TASA ANUAL EQUIVALENTE (TAEVariable).-

A los oportunos efectos y en cumplimiento de
la normativa vigente, se hace constar, a titulo
informativo, que la Tasa Anual Equivalente
(TAEVariable) es del 3,740 por ciento, habiéndose
calculado dicho porcentaje conforme a lo previsto
en la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los

contratos de crédito inmobiliario. -——-—--—-————-=-=-—-"=-=----—-—



La (TAEVariable) aplicable a este préstamo
comprende lo siguiente:-------------"-"-""-"""""-"-"--——-

- El1 tipo de interés aplicable al préstamo,
durante el primer periodo de interés, pudiendo
variar en el segundo y sucesivos periodos de
interés segun recoge la referida cldusula
'INTERESES ORDINARIOS'. Esta TAEVariable se ha
calculado bajo la hipdbdtesis de que el indice de
referencia pactado en esta escritura no varia; por
tanto esta TAEVariable variard con las revisiones
del tipo de interés.----———--"""""""—"—"-""—"—"—"--——

- Los costes de todos los productos o servicios
cuya contratacidén ha exigido UNICAJA BANCO para
conceder este préstamo, y que se detallan a
continuacidén: ———-—----—"-""—"""—"——--———— - ————

- Seguro DANOS HOGAR por importe de 280,00

- Todos los costes y gastos conocidos por
UNICAJA BANCO y facilitados por terceros, a cargo
de la PARTE PRESTATARIA, gque se detallan a
continuacidén: —-——-—----—""-"—"—"-———--————— - ———

- Tasacién de la finca objeto de hipoteca:
243,93 EUROS. ————————————————————— - —————————

En el célculo de la (TAEVariable) informada no



se han tenido en cuenta los costes de aquellos
productos o servicios que, de manera opcional, la
PARTE PRESTATARIA puede contratar con UNICAJA
BANCO, o con su intermediacidén, incluidos en el
Anexo 'BONIFICACION DE INTERESES', por lo que, en
adelante, dicha (TAEVariable) estard referida como
(TAEVariable) 'sin bonificacién'., -—-———------------—-
Sin perjuicio de lo anterior, teniendo en
cuenta que en el segundo y sucesivos periodos de
interés, el tipo de interés puede quedar bonificado
hasta wuna bonificacién méxima de 1,000 punto/s
porcentual/es si la PARTE PRESTATARIA, de manera
opcional, elige contratar — y mantener — con
UNICAJA BANCO, o con su intermediaciédn,
determinados productos o servicios, de entre los
incluidos en el Anexo 'BONIFICACION DE INTERESES'
de esta escritura, también se informa a la PARTE
PRESTATARIA de la (TAEVariable) con maxima
bonificacidén, que seria del 5,938 por ciento, y que

comprende determinados productos o servicios



seleccionados por UNICAJA BANCO, de entre los que
figuran en dicho Anexo, con los que la PARTE
PRESTATARIA conseguiria la méxima bonificacién. Los
productos y servicios seleccionados por UNICAJA
BANCO han sido informados en la Ficha Europea de
Informacidn Normalizada (FEIN) entregada con
anterioridad a la firma de esta escritura. Esta
(TAEVariable) con méxima bonificacidn:----------—-—-—-

- Solo tiene efectos informativos y variard en
funcidén del coste de cada uno de los referidos
productos o servicios que el cliente elija
contratar y mantener. ----------"-"-""-""-"-"-"—-"—"———-"——"————~———

- Se ha calculado igualmente bajo la hipdtesis
de que el indice de referencia pactado en esta
escritura no varia; por tanto esta TAEVariable con
maxima bonificacidn también variara con las
revisiones del tipo de interés.-----—-—---"""-""-----—-

Igualmente, en cumplimiento a lo establecido en
la Circular 5/2012, de 27 de Jjunio, del Banco de
Espafia, en los documentos de liquidacién de
intereses o) comisiones que se faciliten
periddicamente al cliente, UNICAJA BANCO expresara
el coste efectivo remanente (CER), calculédndose

éste de acuerdo a 1la férmula indicada para la



(TAEVariable), si bien se tendréa en cuenta
exclusivamente el plazo pendiente hasta el
vencimiento o amortizacidén, y los conceptos de
coste que resten por pagar si la operacidn sigue su
curso normal. —-—————-—————-——————————————————————————

SEXTA.- COMISIONES.-—-—-——=——=—=————————————————

Este préstamo devengara a favor de UNICAJA
BANCO vy a <cargo de 1la PARTE PRESTATARIA las
comisiones que se regulan en esta clausula.-------

Comisién de apertura.- La presente operacidn

queda exenta de comisién de apertura.---------—-—----

Comisiébn por reembolso anticipado.- En caso de

reembolso anticipado, sea total o parcial, durante
los TRES primeros afios de vigencia del préstamo, se
devengard a favor de UNICAJA BANCO y a cargo de la
PARTE PRESTATARIA una comisidén por importe
equivalente a la pérdida financiera que sufra
UNICAJA BANCO como consecuencia del reembolso
anticipado de que se trate, con el limite del 0,250

por ciento del capital reembolsado anticipadamente.



Asimismo, durante los tres (3) primeros afios
de vigencia del contrato de préstamo, en caso de
novacién del préstamo o de subrogacién de un
tercero en los derechos del acreedor, siempre dque
en ambos casos el tipo de interés variable
aplicable al préstamo, se sustituya por un tipo de
interés fijo durante el resto de vigencia del
contrato de préstamo, el cliente deberd satisfacer
a UNICAJA BANCO una compensacién o comisidén que no
podréd superar la pérdida financiera que esta pueda
sufrir, con el 1limite del 0,150 por ciento del
capital reembolsado anticipadamente. A partir de
dicha fecha, el reembolso o amortizaciodn
anticipada, total o ©parcial del préstamo, no
devengarad compensacién o comisién a cargo del
cliente y a favor de UNICAJA BANCO.--——————-————————

Dicha pérdida financiera sufrida por UNICAJA
BANCO se calcularéd, proporcionalmente al capital
reembolsado, por diferencia negativa entre el
capital pendiente en el momento del reembolso
anticipado y el wvalor presente de mercado del
préstamo. —————=—————————

El valor presente de mercado del préstamo se

calculard como la suma del wvalor actual de las



cuotas pendientes de pago hasta la siguiente
revisién del tipo de interés, y del valor actual
del capital pendiente que quedaria en el momento de
la revisién de no producirse la cancelacidn
anticipada. El1 tipo de interés de actualizaciédn
serd el de mercado aplicable al plazo restante
hasta la siguiente revisidn. Para calcular el wvalor
de mercado se empleard como indice o tipo de
interés de referencia el tipo Interest Rate Swap
(IRS) de més reciente publicacidédn por el Banco de
Espafa anterior a la fecha del reembolso
anticipado, para el plazo que, de entre 2, 3, 4, 5,
7, 10, 15, 20 y 30 afios, mas se aproxime al plazo
del préstamo gue reste desde el reembolso
anticipado hasta la préxima fecha de revisidén del
tipo de interés. A dicho indice o tipo de interés
de referencia se le afladird un diferencial del
2,486 por ciento, que responde a la diferencia
existente, en la presente fecha, entre el tipo de

interés ordinario del préstamo y el IRS al plazo



que, de entre los anteriormente indicados, més se
aproxima al qgue media hasta la siguiente fecha de
revisién del tipo de interés.---—---—-—"-""""""""-————-—-

Comisidn por reclamacién de posiciones

deudoras.- Por cada obligacién de pago a cargo de
la PARTE PRESTATARIA no atendida a su vencimiento,
una vez gue UNICAJA BANCO haya realizado la
oportuna gestidén personalizada de reclamacidén del
impago correspondiente, se devengard a cargo de la
PARTE PRESTATARIA y a favor de UNICAJA BANCO wuna
comisidén por reclamacidén de posiciones deudoras por
importe de 45,00 EUROS, que se ligquidarad en la
misma fecha de su devengo.-—-—-—-———---—-—-—--—-—-—"—"—"—"—"—————

SEPTIMA.- GASTOS.-——————————————————————————————

A) Serdn de cuenta y a cargo de UNICAJA BANCO:

1) .- Los gastos de comprobacidén registral de

la finca objeto de hipoteca.---——-—-"-""""""-""-"-"---—-
2) .- Los aranceles notariales que se originen

por el otorgamiento de esta escritura, o su
eventual modificacidén a fin de qgque esta pueda ser
inscrita en el Registro de la Propiedad -salvo los
de la segunda y sucesivas coplas que se expidan a
instancias de la PARTE PRESTATARIA, gue correradn a

cargo de ésta-.—————————————————————————



3) .- Los gastos de gestoria por la tramitacidn
correspondiente a la primera copia que se expida de
la presente escritura a instancias de UNICAJA BANCO
para su inscripcidédn registral, o de su eventual
modificacién a esos efectos y de cualquier otra
copia que se expida a instancia de esta.----------

4) .- Los aranceles registrales que se generen
por la inscripcidén de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad, asi como de la emisidn de
la certificacidén registral que UNICAJA  BANCO
solicita en la presente escritura, y los gastos de
gestoria derivados de la tramitacidén de dicha
inscripcién y de la emisién de la referida
certificacién registral. ---—-—----"""""""-"-"---—-—————

B) Serdn de cuenta y a cargo de la PARTE

PRESTATARIA: —=— === === mm—mm e

1) .- Los gastos de tasacidén de la finca objeto
de hipoteca.------——-"-""""""—"—"—"-"—"——————————————————
2) .- Los aranceles notariales que se originen

por la expedicidén de cualgquier copia dque sea



solicitada por la PARTE PRESTATARIA distintas de
aquellas copias para las que la normativa aplicable
establezca su caréacter gratuito.-------—-——------—-——-

3) .- Los aranceles notariales y registrales que
se generen, respectivamente, por la formalizacidén
en documento publico y la inscripcién de los actos
previos al presente préstamo que fuera en su caso
necesario inscribir para lograr la inscripcidén de
esta escritura en el Registro de la Propiedad, asi
como los gastos de gestoria que se originen, en su
caso, por este concepto.--—-———--—-—-——————————————————

4) .- Los aranceles notariales derivados del
otorgamiento, en su dia, de la escritura de
cancelacién de la hipoteca, asi como los aranceles
registrales que genere dicha cancelacidén y, en su
caso, los gastos de gestoria por su tramitacidédn.---

5) .- Las primas del seguro de dafios a formalizar
sobre la finca hipotecada seguin lo previsto en la
clausula OTRAS OBLIGACIONES DE LA PARTE
PRESTATARIA, DE LA PARTE HIPOTECANTE Y DE LOS
FIADORES. —-—-—-==————————— - — ——

OCTAVA.- IMPUESTOS. - —-————-—-———————————— -

A) Serdn de cuenta y a cargo de UNICAJA BANCO:

Los impuestos que se devenguen como consecuencia de



la operacidn documentada en la presente escritura o
del otorgamiento de esta o) su eventual
modificacidén, siempre que corresponda a UNICAJA
BANCO la condicidén de sujeto pasivo del impuesto de
que se trate. -—————"————-—-——————

B) Serdn de cuenta y a cargo de la PARTE

PRESTATARIA: Los impuestos que se devenguen como

consecuencia de la operacién documentada en 1la
presente escritura o del otorgamiento de esta, su
eventual modificacidn o, en su dia, los
correspondientes a la cancelacién de la hipoteca,
siempre que corresponda a la PARTE PRESTATARIA la
condicidén de sujeto pasivo del impuesto de que se
trate, y, en tal caso, también correrdn a cargo de
la PARTE PRESTATARIA los gastos de gestoria que se
originen por estos conceptos. ————-——————————————-—-—

A efectos aclaratorios, se hace constar que los
impuestos, contribuciones, arbitrios y gastos de
toda clase qgque pesen sobre el inmueble que se

hipoteca correrdn a cargo del titular de dicho



inmueble. --—-—---——---——---— -

NOVENA.- INTERESES DE DEMORA.--———-——————————————

Las cantidades que no hayan sido abonadas a sus
respectivos vencimientos devengaran, a favor de
UNICAJA BANCO, S.A., en concepto de demora y por
todo el tiempo que ésta dure, intereses al tipo
nominal anual gque resulte de incrementar en TRES
PUNTOS el tipo de interés ordinario aplicable en
cada momento.-—-————--————-—————-——————————————————————

El interés de demora solo podrad devengarse
sobre el principal vencido y pendiente de pago.----
Los intereses de demora no podréan ser
capitalizados en ningin caso, salvo el supuesto
previsto en el articulo 579.2 a) de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.------"-"""""""""""-"-"-""-"-"-"—"————

Los intereses de demora se calcularan con
arreglo a la misma férmula de calculo de los
intereses ordinarios, devengandose a favor de
UNICAJA BANCO, S.A. diariamente, y liquidandose en
la fecha en que se efectle su pago.-—-————---=--—————-

No obstante 1o anterior, a efectos
hipotecarios, tanto respecto del prestatario como
de terceros, el tipo de interés de demora es el

que, a tal efecto, se establece en el pacto de



constitucidén de hipoteca.---—-----"-"-""""-"—"—"—--————-

DECIMA.- VENCIMIENTO ANTICIPADO EN CASO DE

IMPAGO . — ————————————

No obstante el plazo pactado para la duracidn
de este préstamo, la PARTE PRESTATARIA perdera el
derecho al plazo y se producird el vencimiento
anticipado del contrato si concurren conjuntamente
los siguientes requisitos: ---—-—-—-"-"---"-""-"""""""-"-"--—-

a) Que la PARTE PRESTATARIA se encuentre en
mora en el pago de una parte del capital del
préstamo o de los intereses. ——————————————————————

b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no
satisfechas equivalgan, al menos: —————————=———-————

i. Al tres por ciento (3%) de la cuantia del
capital concedido, si la mora se produjera dentro
de la primera mitad de la duracidn del préstamo. Se
considerard cumplido este requisito cuando 1las
cuotas vencidas vy no satisfechas equivalgan al
impago de doce (12) plazos mensuales o un numero de

cuotas tal que suponga que la PARTE PRESTATARIA ha



incumplido su obligacidén por un plazo al menos
equivalente a doce (12) meses.-—————————————————————

ii. Al siete por ciento (7%) de la cuantia del
capital concedido, si la mora se produjera dentro
de la segunda mitad de la duracidén del préstamo. Se
considerarad cumplido este requisito cuando 1las
cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al
impago de quince (15) plazos mensuales o un numero
de cuotas tal que suponga que el deudor ha
incumplido su obligacidén por un plazo al menos
equivalente a quince (15) meses.-———————————————————

c) Que UNICAJA BANCO haya requerido el pago a la
PARTE PRESTATARIA concediéndole un plazo de al
menos un (1) mes para su cumplimiento %
advirtiéndole de que, de no ser atendido, reclamaré
el reembolso total adeudado del préstamo.---------—-

Expresamente, a efectos de lo dispuesto en el
articulo 693 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, los
otorgantes solicitan al Sr. Registrador de la
Propiedad la inscripcién de la presente causa de
vencimiento anticipado.----——-"-""-"-"-"-""""""""""-"-"-—-—~

DECIMOPRIMERA.- OTRAS CAUSAS DE VENCIMIENTO

ANTICIPADO. = ——————— === - — o

UNICAJA BANCO podréa instar, mediante el



ejercicio de las acciones que en Derecho le
asistan, la declaracidén del vencimiento anticipado
de este préstamo, con la consiguiente pérdida por
la PARTE PRESTATARIA del beneficio del plazo del
mismo, en los casos en que se hubiera incumplido
cualquiera de las condiciones esenciales
determinantes de la conformidad de UNICAJA BANCO
con la concesién de este préstamo vy con las
condiciones en las que se concierta, de tal modo
que, de no mediar las mismas, UNICAJA BANCO no
habria estado en disposicién de conceder este
préstamo o no lo habria hecho en las condiciones de
importe, plazo y tipo de interés en las que se
concierta; concretamente, en los siguientes casos:
1.- Incremento acreditado de la relacidn entre
el importe del préstamo y el valor de dicho bien
(ratio “loan to wvalue”) por encima del ciento
veinte (120), cuando la PARTE PRESTATARIA no
hubiera constituido inmediatamente nuevas garantias

del préstamo igualmente seguras. —————-———————————-—-—



2.- Afeccidn a cualgquier actividad profesional
o empresarial los bienes gravados en garantia del
cumplimiento de las obligaciones derivadas de este
préstamo, cuando al tiempo de constitucidédn de dicha
garantia no se encontrasen afectos a tal actividad
ni fuera previsible que fueran a estarlo, salvo que
la PARTE HIPOTECANTE tenga la condicidén de
consumidor. ——————————— - - - - -

3.- No destinarse el importe del préstamo a 1la
finalidad para la que fue concedido.-----—-——===-————-

4.- Si, inscrita la presente escritura, se
acreditase que la finca objeto de hipoteca se
encuentra gravada con otras cargas preferentes a la
agqui constituida y gue no constaran en la
informacién registral solicitada con ocasidén de la
formalizacidén de esta escritura, siempre que, con
cargo al saldo de la CUENTA DE PAGO o en aplicacién
de la clausula “COMPENSACION” -cargos estos para
los que UNICAJA BANCO queda expresamente
autorizada-, no se pudieran hacer efectivos 1los
importes de cuantos débitos graven con carga real
la finca hipotecada, solicitando y obteniendo 1las
oportunas cartas de pago y cancelaciones.---------—-

5.- Si la PARTE PRESTATARIA o sus FIADORES o



GARANTES hubiesen falsificado u ocultado
conscientemente informacién requerida para evaluar
su solvencia. -—————————————————————"—————"—\—\—"—(—(——(————

6.- Si, de ser persona juridica cualquiera de
las personas que constituyen la PARTE PRESTATARIA o
que actlen como FIADORES o GARANTES, se produjese
una alteracidén de cualquier tipo en la composicidn
de su capital social con independencia del titulo
por el que se haya producido dicha alteracién; todo
ello salvo que se ofrezcan nuevas garantias, a
satisfaccién de UNICAJA BANCO, del cumplimiento de
las obligaciones contraidas en el presente
contrato. -------------- - - - ---=--=-------"--—"—\——"——~————

7.- Asimismo, cuando se produzca una sensible
disminucién del patrimonio de la PARTE PRESTATARIA
o de sus FIADORES o GARANTES, en cuantia tal dque
disminuya la solvencia de aquellos, al menos, en un
15% sobre el valor tenido en cuenta en la concesidn
de esta operacidén; vy siempre vy cuando no se

ofrezcan nuevas garantias, a satisfaccioén de



UNICAJA BANCO, del cumplimiento de las obligaciones
contraidas en el presente contrato. -—--—-————-————-—-
B) .- OTRAS CLAUSULAS-——-————————————————————————

DECIMOSEGUNDA.- DOMICILIO DE PAGO.-————————————~-

Tanto el pago del principal, como de 1los
intereses y comisiones, tendra lugar en el
domicilio de la Entidad acreedora, concretamente en
la cuenta vinculada ntimero ES8721033021320010017045
que estd abierta a nombre de la parte prestataria
en la propia Entidad acreedora, en la cual la parte
prestataria se obliga a mantener saldo suficiente
para atender el cumplimiento de estos pagos.-------

DECIMOTERCERA.- COMPENSACION.--—————————————————

En caso de demora en el pago de cualquiera de
las cantidades debidas por razdén de este contrato,
la PARTE PRESTATARIA y los FIADORES facultan a
UNICAJA BANCO para retener, disponer y aplicar al
pago de las mismas, los saldos de las cuentas
corrientes, libretas de ahorro, imposiciones a
plazo fijo, participaciones de fondos de inversidn
mobiliaria, certificados de depdsito, o cualqguier
otra clase de depdsito en efectivo o en valores que
figuren a sus respectivos nombres en UNICAJA BANCO

-cualquiera que sea la moneda en que estén



denominados-, disponiendo de los saldos de cuentas,
reembolsando participaciones o vendiendo valores vy
bienes depositados, para aplicarlos al pago de las
sumas adeudadas, conforme al orden de imputacidédn de
pagos pactado en esta escritura.-------—-—-——"-"-"""-"-—-

Las actuaciones previstas en el parrafo
anterior podran realizarse aunque la titularidad de
cualquiera de los activos tenga caracter solidario
o indistinto con terceras personas. ——-—————-—————-—-—

DECIMOCUARTA.- HIPOTECA.- ————-—————=——————————~—

En garantia de la devolucidén a UNICAJA BANCO de
TREINTA Y CINCO MIL EUROS (35.000,00 EUROS) del
principal del préstamo, del pago de intereses
ordinarios de 12 mensualidades al tipo maximo del
5,000 por ciento hasta la cantidad méxima de MIL
SETECIENTOS CINCUENTA EUROS (1.750,00 EUROS), del
pago de intereses de demora de 18 mensualidades al
tipo médximo del 8,000 por ciento hasta la cantidad
maxima de CUATRO MIL DOSCIENTOS EUROS (4.200,00

EUROS), y de MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS



(1.575,00 EUROS) mas para costas y gastos, la PARTE
HIPOTECANTE, sin perjuicio de la responsabilidad
personal, solidaria e ilimitada que contrae la
PARTE PRESTATARIA, constituye a favor de UNICAJA
BANCO, que acepta, HIPOTECA ESPECIAL Y VOLUNTARIA
sobre la finca que se describe al final de esta
escritura.-—————"—"""""—"——"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—(—~—~—~—~—~\—\—(—(—(———

La cantidad seflalada a efectos de garantizar
costas y gastos estard prevista para el caso de
que, en el correspondiente procedimiento judicial,
medie condena en costas a la PARTE PRESTATARIA, e
incluird 1la totalidad de los conceptos que dicha
condena contemple; para el caso de ejecucidn
extrajudicial incluirsg, los honorarios de la
actuacién del Notario, asi como los derivados de
los distintos tramites seguidos, los honorarios del
Letrado interviniente, en su caso como
representante del acreedor ejecutante Y, por
ultimo, las responsabilidades o gastos deducidos de
un procedimiento extrajudicial interrumpido
definitivamente por no llegar a poderse efectuar
vadlidamente el requerimiento o requerimientos de
pago o quedar desiertas las subastas.--——-——————-——-—-

En caso de que la titularidad de la finca dque



se hipoteca sea por partes indivisas, se constituye
una sola hipoteca conforme a lo dispuesto en el
articulo 217 del Reglamento Hipotecario. ----------

DECIMOQUINTA.- EXTENSION.--——-—————————————————

La hipoteca se extiende a lo que determinan los
articulos 109 y 110 de 1la Ley Hipotecaria y el
articulo 215 del Reglamento Hipotecario y, ademéas,
por acuerdo expreso de las partes, a:-———————————--—

1) los frutos, asi como a las rentas vencidas

y no satisfechas al tiempo de exigirse el
cumplimiento de la obligacidén garantizada; y -----
2) a las nuevas construcciones existentes en la
finca hipotecada aungque no se haya hecho
inscripcién de obra nueva, asi como a las
edificaciones que en el futuro pudieran construirse
sobre dicha finca, salvo las que fuesen costeadas
por un tercero; con respecto en todo caso a 1lo
establecido en los articulos 112 y 113 de la
referida Ley Hipotecaria.------———---""""="""""--————-

No se extenderd sin embargo la hipoteca a 1los



objetos muebles qgue se hallen colocados
permanentemente en la finca hipotecada, bien para
su adorno, comodidad o explotacidén, o bien para el
servicio de alguna industria, a no ser dgue no
puedan separarse sin qguebranto de la materia o
deterioro del objeto.----———-——-----"---"---"-"-""-"--—-———

DECIMOSEXTA .- EJECUCION JUDICIAL.--—————————————

Sin perjuicio de la accién personal o de
cualquier otra gque proceda, UNICAJA BANCO podré
utilizar, para la efectividad de sus derechos, el
procedimiento de ejecucidén establecido en la Ley de
Enjuiciamiento Civil.------"-""""""""""""-"-""-"-"-————-

A efectos de este procedimiento, las partes
convienen: ———-—————-————— - —— -

1) .- Que las partes tasan en CIENTO TREINTA Y
SEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS CON
VEINTIDOS CENTIMOS (136.388,22 EUROS) el precio de
la finca hipotecada para que sirva de tipo en la
subasta.----------—— - — - ————

2) .- Que la PARTE PRESTATARIA fija como
domicilio para la practica de requerimientos vy
notificaciones el de la finca hipotecada.---—-———-——--

3) .- Que la Entidad acreedora puede pedir gue se

le confiera la administracidén o posesidén interina



de la finca hipotecada, vy que, en este caso,
percibird las rentas vencidas y no satisfechas vy
los frutos, rentas y productos posteriores,
cubriendo con ello los gastos de conservacidn vy
explotacién de los Dbienes y después su propio
crédito. ———=——---— -

4) .- Y que, sin perjuicio de la liquidez de 1la
deuda derivada de este contrato de préstamo, la
cantidad exigible en caso de ejecucidén serd la
especificada en la certificacidén que expida al
efecto UNICAJA BANCO, acompafiada del documento
fehaciente en que conste que la liquidacidén de 1la
deuda se ha practicado en la forma pactada por las
partes en este titulo ejecutivo y que el saldo
coincide con el que aparece en la cuenta abierta al
prestatario. - - -—————-——---———-——— - ————

La PARTE HIPOTECANTE manifiesta que el inmueble
hipotecado constituye su vivienda habitual. -------

Si en el momento de la ejecucidédn el inmueble

hipotecado tiene la condicién de vivienda habitual,



las costas exigibles al deudor ejecutado no podran
superar el 5 por cien de la cantidad que se reclame
en la demanda ejecutiva.---—-———----—-—--———————————

A todos los efectos, y en particular a 1los
previstos en el articulo 68.2 de la Ley Concursal,
equivaldrd al ejercicio de acciones en reclamaciodn
de pago el 1inicio de cualquier procedimiento
judicial o extrajudicial, asi como la compensacidén
por la que UNICAJA BANCO haya procedido a la
satisfaccidén de su derecho de crédito derivado de
esta escritura.-——————————----———— - ———

DECIMOSEPTIMA.- EJECUCION EXTRAJUDICIAL.--------

Ademds de los procedimientos judiciales que se
mencionan en la clausula anterior, podrad también
UNICAJA BANCO reclamar las cantidades que se le
adeuden acudiendo al procedimiento de ejecucidn
extrajudicial que regula el Reglamento Hipotecario.

A efectos del indicado procedimiento,
convienen las partes:-—————————"""""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"——\——\———
1) .- Que las partes tasan en CIENTO TREINTA Y
SEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS CON
VEINTIDOS CENTIMOS (136.388,22 EUROS) el precio de
la finca hipotecada para que sirva de tipo en 1la

subasta. -



2) .- Que la PARTE PRESTATARIA fija como
domicilio para la practica de los requerimientos vy
notificaciones el pactado en esta escritura para el
procedimiento de ejecucidn judicial. -----————--———-

3).— Y designar a la propia Entidad acreedora-
0o a la persona que en el momento de iniciar este
procedimiento de ejecucidédn extrajudicial se haya
establecido en la normativa aplicable a este tipo
de ejecuciones- para que, en representacidén del
hipotecante, pueda otorgar en su dia, representada
por persona con poder bastante, la correspondiente
escritura de venta de la finca.---————-—"""="="="—"=——-—-—

4) .- Las partes pactan que, conforme a 1lo
dispuesto en el articulo 129.1.b) de la Ley
Hipotecaria, solo podrd ejercitarse la accidn
hipotecaria mediante la venta extrajudicial de los
bienes hipotecados, en caso de falta de pago del
capital o de los 1intereses de la cantidad
garantizada. -————--—""""""""="—"—""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—(—(——~——

La PARTE HIPOTECANTE manifiesta que el inmueble



hipotecado constituye su vivienda habitual.--------

DECIMOCTAVA.- OBLIGACIONES SOLIDARIAS.--————----

Todas las obligaciones contraidas en esta
escritura por la PARTE PRESTATARIA, caso de estar
ésta constituida por mads de una persona, son
solidarias.———-————--———---——---—— - ——————

DECIMONOVENA.- OTRAS OBLIGACIONES DE LA PARTE

PRESTATARIA, DE LA PARTE HIPOTECANTE Y DE LOS

FIADORES . = ——— === === ===

Seran obligaciones de la PARTE PRESTATARIA y de
la PARTE HIPOTECANTE las siguientes:-----—-—--—-—-----—-

1.- No afectar a una actividad profesional o
empresarial los bienes gravados en garantia del
cumplimiento de las obligaciones derivadas de este
préstamo, cuando al tiempo de constitucién de dicha
garantia no se encontrasen afectos a tal actividad,
salvo que la PARTE HIPOTECANTE tenga la condicidn
de consumidor.-——————————-----—————— - —————

2.- Tener contratado sobre el inmueble objeto
de la hipoteca, durante toda 1la vigencia del
préstamo, seguro de dafios por cantidad que cubra su
valor de tasacidén a efectos de seguro o, en su
defecto, el wvalor de reposicidén o wvalor a nuevo

reflejado en el certificado de tasacidén del



inmueble, consintiendo LA PARTE PRESTATARIA, si no
lo hiciese, para dque lo efectle 1la Entidad
acreedora por cuenta de ella. El pago de las primas
derivadas del seguro correra a cargo de la PARTE
PRESTATARIA, quien se obliga a mantenerse al dia en
el pago de las mismas durante toda la vigencia del
préstamo. En la pdliza en la que se formalice el
seguro se incluirédn las siguientes previsiones: ---

a).- La clausula de cesidén de indemnizacidn a
UNICAJA BANCO, en caso de siniestro, hasta donde
alcance, para el reintegro de 1lo qgue en aquel
momento se le adeude por razdn del préstamo. --—----

b) .- El1 compromiso de la Compafiia Aseguradora
de informar a UNICAJA BANCO sobre el impago de las
primas devengadas por la pdliza del seguro.-------

c).- No se abonard cantidad alguna por la
Compafiia Aseguradora sin el consentimiento de
UNICAJA BANCO. —————————————————————————————————— ——

d) .- La obligacién del asegurado de notificar a

UNICAJA BANCO cualquier contingencia que pueda



determinar la interrupcidén del seguro.--—-----—-—---——-

e).- La prohibicién de hacer reduccidén del
capital asegurado y riesgos cubiertos sin la previa
conformidad de UNICAJA BANCO.--———-————-—"—"——————————

3.- Presentar a UNICAJA BANCO los recibos que
justifiquen estar al corriente en el ©pago de
contribuciones, impuestos, arbitrios y gastos
correspondientes al Dbien hipotecado que tengan
preferencia legal de cobro sobre UNICAJA BANCO, vy
el recibo del seguro de dafios vigente de dicha
finca, asi como la demostracidén documental del
Ayuntamiento correspondiente de no tener afeccidn
alguna por exacciones municipales.----———--—""=-—-——-

4.- Cuidar diligentemente de 1lo hipotecado,
haciendo las obras y reparaciones necesarias para
el uso segln su destino. La PARTE HIPOTECANTE
pondrd cualquier menoscabo que experimentase el
bien hipotecado en conocimiento de UNICAJA BANCO en
el término de un mes, y le facilitard el acceso
para inspeccionar su estado Ssiempre que
razonablemente asi lo requiera UNICAJA BANCO.------

La PARTE PRESTATARIA y sus FIADORES se obligan
a facilitar a UNICAJA BANCO, a requerimiento de

esta y en el término de quince (15) dias, la



siguiente documentacidén que razonablemente pueda
pedir para comprobar el cumplimiento de la
finalidad de esta operacidn y prever su
desenvolvimiento: ————==—=====———"—"————————

a) .- Informacidén acreditativa del cumplimiento
de la finalidad del presente préstamo. ———-——----—-—----

b) .- Cuentas anuales e informe de gestidn,
auditadas, caso de venir obligados a ello, en el
caso de ser personas Jjuridicas o declaracidén de
bienes caso de ser personas fisicas.----—-———--—---—=

c) .- Cualquier otra documentacidén relativa a su
situacidén econdmica, patrimonial o contable y, en
particular, Jjustificacidén del cumplimiento de sus
obligaciones de naturaleza tributaria, de Seguridad
Social o laborales. -—-———-——=--———""-—————-——————————

VIGESIMA. - NOTIFICACIONES, REQUERIMIENTOS Y

COMUNICACIONES . — ——————————————————— -

La PARTE PRESTATARIA, los FIADORES vy 1los
GARANTES aceptan que las notificaciones,

requerimientos y comunicaciones a que diese lugar



el presente contrato, incluida la notificacidén del
saldo deudor que, a efectos de ejecucidn, se recoge
en la Ley de Enjuiciamiento Civil, puedan llevarse
a cabo mediante correo certificado con acuse de
recibo, telegrama, burofaxk, correo electrédnico,
mensajeria mévil (SMS o similar) o cualquier otro
medio que acredite su recepcidn.----——---———---—————-

A estos efectos, se consideran como domicilios
de la PARTE PRESTATARIA, de los FIADORES y de los
GARANTES, las direcciones postales, las direcciones
de correo electrdénico y los numeros de teléfono
mévil que cada uno de ellos ha facilitado al inicio
de esta escritura aceptando las notificaciones que
se efectlen en dichos domicilios aun cuando no
hayan sido entendidas con ellos, salvo que con
anterioridad hayan notificado fehacientemente a
UNICAJA BANCO un nuevo domicilio a estos efectos.--

VIGESIMOPRIMERA.- APODERAMIENTQ.--------———————~-

La PARTE PRESTATARIA, la PARTE HIPOTECANTE, los
FIADORES vy demds GARANTES apoderan expresa e
irrevocablemente a UNICAJA BANCO, para que pueda: —-

1) .- Otorgar cuantos documentos publicos vy
privados, subsanatorios, aclaratorios,

rectificatorios o complementarios, en relacidén a la



presente escritura, sean necesarios a fin de que la
misma pueda inscribirse en el Registro de 1la
Propiedad. ———=—=====—"—"—"="—"———"—"————— - ———

2) .- Solicitar, en cualquier momento, copias
autorizadas, totales o parciales, del ©presente
documento, vy, en su caso, de los documentos a que
se refiere el apartado 1) de esta clausula,
prestando su consentimiento a que agquéllas tengan
caradcter ejecutivo, y asi se haga constar por el
Notario autorizante en el pie y nota de su
expedicidén., ———=—=—==———

3) .- Dirigirse directamente contra los
obligados al pago de indemnizaciones, incluso
procedentes de expropiacidén forzosa, debidas por
razén de lo hipotecado, cobrando su importe vy
aplicéandolo al pago de las obligaciones de la parte
prestataria derivadas en este contrato.---—--—-——-——--

VIGESIMOSEGUNDA.- CESION DEL CREDITO.--—-—-—————-

UNICAJA BANCO podrd ceder a favor de tercero el

crédito hipotecario derivado de lo pactado en esta



escritura.——-—-——————— -

VIGESIMOTERCERA.- DECLARACION FISCAL.--——-—-——-—-

A efectos fiscales se hace constar que la
presente operacidén estda sujeta al Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales en su modalidad Actos
Juridicos Documentados, no sujeta a la modalidad
Transmisiones Patrimoniales Onerosas y sujeta vy
exenta del Impuesto sobre el Valor Afiadido.---—-—--—-—--

Asimismo, a los efectos establecidos en el
articulo 25.1 del Real Decreto 828/1995 de 29 de
mayo por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, las partes prevén
expresamente la posibilidad de constitucién de
afianzamiento por tercero con posterioridad al
otorgamiento de la presente escritura, en orden a
garantizar el cumplimiento de las obligaciones
derivadas de la misma, asumidas por la PARTE
PRESTATARIA, ——————————— - m

VIGESIMOCUARTA.- SOLICITUD.--——-—-————————————————~-

UNICAJA BANCO solicita al Sr. Notario que expida
primera copia de la presente escritura con efectos
ejecutivos, en la que se haga constar:-----------—-—-

1.- gue se expide con tal caracter ejecutivo a



peticidn del interesado; ——————————————————————————

2.- y que con anterioridad no se le ha expedido
al interesado copia con eficacia ejecutiva.-------

Asimismo las partes contratantes solicitan al
Sr. Registrador de la Propiedad la expedicidén de
certificacidén registral de cargas y gravamenes de
la finca hipotecada, una vez inscrita la presente
escritura, acreditativa de: --------""-""-""""-"-"--—-———-

a).- La 1libertad de cargas, condiciones vy
gravamenes de la finca de referencia, excepto de la
hipoteca constituida en favor de la Entidad en este
instrumento publico.--—-—-—--"-"""""""""""""""-"-"-"—-~—"—~——

b) .- La inexistencia de limitaciones de dominio
y de condiciones resolutorias, rescisorias o de
cualquier indole impuestas sobre la finca, asimismo

referidas a la fecha de inscripcién de esta

escritura. —————---——---— -
c).— Que de los antecedentes del Registro no
aparezca limitada la capacidad civil del

propietario de la finca hipotecada en cuanto a la



libre disposicidén de bienes.--—-———-"-"""""---"-"--—-———-

VIGESIMOQUINTA. - PROTECCION DE DATOS
PERSONALES . = —————————————mm o
El tratamiento de los datos personales

facilitados por el/los interviniente/s, personas
fisicas, se regula en el documento que contiene la
informacién relativa al tratamiento de datos
personales suscrito con anterioridad a la firma de
este contrato por dicho/s interviniente/s. El/los
intervinientes disponen de la informacidén basica
relativa al tratamiento de sus datos personales en
el documento entregado antes referido.--—-——-———----——-

Sin perjuicio de lo anterior, el/los
interviniente/s pueden consultar mas informacidn
sobre proteccién de datos personales en el enlace

WWww.unicajabanco.es o en soporte papel, previa

solicitud, en cualquier oficina de UNICAJA BANCO. --

El/los interviniente/s pueden ejercitar sus
derechos de acceso, rectificacién, supresiodn,
oposicién, limitacién al tratamiento %
portabilidad, asi como a no ser objeto de
decisiones individuales automatizadas, mediante
escrito dirigido a 1la Oficina de Atencidén al

Cliente de UNICAJA BANCO, situada en Avenida de



Andalucia, 10-12, Malaga (CP: 29007) o mediante
correo electrdnico enviado a la direccidn

atencion.al.clientef@unicaja.es. —————————————————-——

FINCA HIPOTECADA: -—————————————————————————————

URBANA: CUARENTA Y OCHO.- Vivienda tipo 1C,
situada en el lateral izquierda entrando al PORTAL
o BLOQUE 1, en la planta primera del edificio que
con forma de U, se ha construido sobre parcela
edificable P.7.4., en la Manzana R.7, del Proyecto
de Compensacién de la Unidad de Ejecucién UE-2 del
Sector SUP.VM-8 "Ensanche Oeste" de Vélez-Malaga,
en el término municipal de esta ciudad de Vélez-
Malaga, el cual serd conocido con el nombre de

RESIDENCIAL ANELHO, hoy en realidad situado en la

calle Hojalateros numero 3. Con una superficie

construida de setenta y tres metros noventa y cinco

decimetros cuadrados y util de sesenta y cinco

metros cuarenta vy siete decimetros cuadrados,

distribuidos en entrada, salébn-comedor, cocina,

lavadero, terraza, distribuidor, dos dormitorios,



vestidor, armario, cuarto de bafio y aseo, y linda:
izquierda entrando, patio de luces y vistas vy
vivienda 1D del portal 2; derecha, vivienda tipo
1B; fondo, <calle D-2, vy frente, pasillo comun,
patio arbolado y pasillo comin.----—-—-—=—-—-—————-—————

Le corresponde como anexo, la plaza de

aparcamiento, sefialada con el numero "3", situada

en la planta sétano, con superficie util de nueve

metros, noventa decimetros cuadrados, vy linda:

izquierda entrando, pasillo comun; derecha, plaza
de aparcamiento numero 4; fondo, trastero numero 3,
y frente, pasillo comin. --——-————""-"-——————————————
TITULO: Le pertenece por <compra mediante
escritura otorgada en esta ciudad ante el
infrascrito Notario, en el dia de hoy, con el
numero anterior a la presente.--———---------"---——————
CUOTA: Tiene una cuota de 1,722% por ciento.---
INSCRIPCION: Pendiente de inscripcién el Titulo
antes resefiado facilitadndose a efectos de buUsqueda,
el tomo 1404, 1libro 432, folio 117, finca numero
28837, CRU: 29032000642473, inscripcidén 62, del
Registro de la Propiedad numero Tres de los de esta
ciudad. === —

REFERENCIA CATASTRAL: 1402305VF0710S0048GM --—--



CATASTRO: La certificacidn catastral descriptiva
y grafica de la Gerencia Catastral de Malaga, de la
finca antes descrita, ha sido obtenida por mi, el
Notario de forma telemdtica, y que dejo incorporada
a esta matriz. -------------- - - - - - - - - - - - -\ -~ -~ -~ -~ —~—~—\—-~——

ESTADO DE CARGAS Y SITUACION ARRENDATICIA: La
descrita wvivienda se encuentra gravada con las
siguientes cargas: ————————————————————————————————

1.- Hipoteca a favor de Caja de Ahorros de
Velancia, Castellon y Alicante, Bancaja, hoy
Caixabank, S.A., respondiendo de un principal de
159.000,00 Euros, tal como consta en la informacidn
registral que se dira.-—-—-——-———"""""""""""""—"""——"—————

Actualmente queda una deuda pendiente por
satisfacer de 102.902,36 Euros. ———————————————————

2.- Hipoteca a favor de Caja de Ahorros de
Velancia, Castellon vy Alicante, Bancaja, hoy
Caixabank, S.A., respondiendo de un principal de
10.500,00 Euros, tal como consta en la informacidn

registral que se dira.----——--———-—-——————————-————-



Actualmente queda una deuda pendiente por
satisfacer de 5.824,29 Euros.-—-———————="=""—"—"—"———————
Dichas hipotecas han sido pagadas y canceladas
econdmicamente, en la forma dgque consta en la
Estipulacién Segunda de la escritura de compraventa
resefiada en el epigrafe Titulo.----———"—""""""-—————-
Salvo lo antes dicho, vy de las afecciones
fiscales, 1la vivienda descrita estd libre de
cargas y sin arrendar, segun asegura su titular
bajo su responsabilidad.--------"-"-""""""""-"-"-"—————
A los efectos del contenido del Real Decreto
1.558/92 de 18 de diciembre vy articulo 175 del
Reglamento Notarial, yo el Notario, hago constar
que por imposibilidad técnica, no he podido acceder
por via telemdtica a los asientos registrales de
la/s finca/s descrita/s, por lo que conforme
establece el punto 4° de dicho articulo 175 del
Reglamento Notarial, he solicitado por telefax
informacién registral, obtenida con fecha 19 de los
corrientes mes y afio, de dicho Registro, alusiva/s
a la/s finca/s descrita/s, en el gque constan todas
las circunstancias de ©peticién e informacidn
adecuadas, e incorporandola/s a esta matriz.-------

Asimismo advierto yo el Notario, expresamente a



los comparecientes que sobre la informacidn
obtenida, prevaleceré la situacién registral
existente con anterioridad a la presentacidédn en el
Registro de la Propiedad de la copia autorizada de
esta escritura.-—————"——"—---—————— - ———

ASIENTO DE PRESENTACION EN EL LIBRO DIARIO DEL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- —————=——=——=-——————————————

De conformidad con el articulo 112 de la Ley
24/2001, de 27 de diciembre, y el articulo 249 del
Reglamento Notarial, en este mismo acto, las partes
contratantes solicitan expresamente del Sr. Notario
autorizante de la presente escritura publica, la
comunicacién via telematica de este otorgamiento al
correspondiente Registro de la Propiedad. ——————-—-

Sin perjuicio del caracter de presentante del
Sr. Notario y de la obligacidén del Sr. Registrador
de la Propiedad de remitir al Notario 1las
comunicaciones previstas por el articulo 112.4 de
la mencionada Ley 24/2001, conforme con los citados

articulos y la Resolucidén de la Direccidn General



de los Registros y del Notariado de 4 de junio de
2007, los otorgantes proceden a:-——-—————"—"""""——"—————

a) .- Designar como presentante de esta
escritura a la gestoria “ANDALUZA DE TRAMITACIONES
Y GESTIONES, S.A.7, con C.I.F. A-29600178; a
efectos de notificar la ©posible calificacién
negativa del documento o de concretas clausulas del
mismo, se solicita se efectué por via telemdtica a
la siguiente direccién de correo electrdnico
atgtramitlm@grupounicaja.es; todo ello de

conformidad «con el articulo 322 de la Ley

Hipotecaria.--—-—-------=-=-——"-"=———-—"—"—"—"——"—~——\—~—~————~—~—~———
b) .- Y conferir mandato, vy, en cuanto fuere
preciso, poder expreso, a “ANDALUZA DE

TRAMITACIONES Y GESTIONES, S.A.", para que,
ateniéndose al contenido de esta cléausula, efectue
cuantos tramites fueren necesarios hasta obtener la
inscripcién de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad, % en especial, para la
presentacidén de la misma tanto fisica como por via
telemética.--------————-------———

Por su parte, UNICAJA BANCO confiere mandato vy,
en cuanto fuere preciso, poder expreso, a “ANDALUZA

DE TRAMITACIONES Y GESTIONES, S.A.”, para dque



realice cuantos tramites fueren precisos con
relacién a esta escritura y a los documentos
complementarios que la misma tuviera, al objeto de
llevar a cabo las liquidaciones de impuestos que se
generen por el otorgamiento de esta escritura o por
cuanto se conviene en la misma, en las que dicha
Entidad sea sujeto pasivo, y, en particular, por la
constitucién del préstamo y de la hipoteca a que
aquella se refiere, asi como para que acredite ante
el Registro de la Propiedad el pago del referido
Impuesto, de forma presencial o telemdtica; todo
ello sin que confiera al presentador la condiciédn
de representante para intervenir en otros actos o
para recibir todo tipo de comunicaciones de 1la
Administracidédn Tributaria en nombre del obligado
tributario o interesado, aun cuando éstas fueran
consecuencia del documento presentado. -—-—-—-—-————-——--—-

ANEXO BONIFICACION DE INTERESES----—————-——————

A) .- CUADRO BONIFICACIONES: -—-—-————-—————————~

Como reconocimiento a la fidelidad de la PARTE



PRESTATARIA con UNICAJA BANCO, la Entidad aplicara
una serie de bonificaciones adicionales al tipo de
interés nominal aplicable, que se verificaran por
primera vez, una vez transcurrido el periodo
inicial de DOCE MESES indicado en 1la cléausula
'INTERESES ORDINARIOS' y posteriormente se
revisaran con periodicidad anual, al inicio de cada
periodo, por la contratacidén (y mantenimiento) con
dicha Entidad -o con su intermediacidén- de 1los
productos % servicios que se relacionan a
continuacidén, con los limites y en los términos que
se regulan en este anexo:-————————-——————————————————

- Por la contratacidn conjunta -y

mantenimiento- de todos los siguientes productos vy

servicios (en adelante, el 'BLOQUE BASICO'):---——--—-

Domiciliacidn en cuenta abierta en UNICAJA BANCO

de: Némina, o Pensidén, o Prestacidén econdmica de la
Seguridad Social (de devengo periddico), por
importe igual o superior a 600,00.- euros netos
mensuales; o ingresos recurrentes ¥); y ademéds, --—-

Domiciliacidn en cuenta abierta en UNICAJA BANCO

y pago de, al menos, tres recibos basicos de 1la
vivienda hipotecada (luz, agua, gas, teléfono, IBI,

o comunidad), y-——————————————————



Consumo en Tarjeta de Crédito o Débito,
Maestro, Mastercard (no prepago), Visa, Univerde o

Unidto, por importe minimo de MIL DOSCIENTOS EUROS

(1.200,00.- euros), en los DOCE MESES anteriores a
la primera revisién de las bonificaciones a aplicar
al tipo de interés vy, a partir de esa primera
revisidédn de las bonificaciones, en los DOCE MESES
inmediatamente anteriores a cada fecha de revisidn
de dichas bonificaciones. El1 citado consumo debe
corresponder a las siguientes operaciones: compras
menos devoluciones, recargas de moéviles,
operaciones a crédito de retirada de efectivo, pago
de impuestos vy traspasos; quedan excluidas las
operaciones VIA T.-———=—————————————————————————————

(1) Se entiende por ingresos recurrentes aquéllos
realizados en cuenta abierta en UNICAJA BANCO de la
que alguno de los prestatarios sea primer titular,
por importe igual o superior a 7.200,00.- euros
netos en los DOCE MESES anteriores a la fecha de 1la

primera revisidén de las bonificaciones a aplicar al



tipo de interés y, a partir de esa primera revisidn
de las bonificaciones, en los DOCE MESES
inmediatamente anteriores a cada fecha de revisidn
de dichas bonificaciones, con al menos un ingreso
mensual en seis de esos doce meses, a través de
operaciones de 1ingresos, transferencias de otras
entidades vy/o abono de cheques en cuenta. Se
tendran también en cuenta los ingresos derivados de
la actividad empresarial (sdlo abonos de
operaciones por terminal punto de venta (TPV),

abono de remesas de recibos, y abono de remesas de

BONIFICACION APLICABLE POR EL BLOQUE BASICO: ---
0,50 puntos porcentuales.-------—---—--—--——————————

- Contratacién -y mantenimiento- de Seguro de

Q

vida riesgo, con una suma asegurada del 100 % del

\

capital pendiente de pago del presente préstamo en
cada una de las fechas de revisién de las
bonificaciones a aplicar al tipo de interés.-------

BONIFICACION APLICABLE:-————————————————————————
0,20 puntos porcentuales; ~————-——--——""""———"—"—-—————~

En el caso de que dicho seguro de vida riesgo,
con los requisitos antes indicados, se formalice

con prima tnica 8 afios, la BONIFICACION APLICABLE



serd de 0,30 puntos porcentuales en lugar de 0,20
puntos porcentuales;----————----"-"""""""""-"-"-"--—————

- Contratacidén -y mantenimiento- de Seguro de

[e)

vida riesgo, con una suma asegurada del 200 % del

X

capital pendiente de pago del presente préstamo en
cada una de las fechas de revisién de 1las
bonificaciones a aplicar al tipo de interés. ------

BONIFICACION APLICABLE:-———-————————————————————
0,40 puntos porcentuales; ~———-—-----"-"""""—"—"—"—"———————

En el caso de que dicho seguro de vida riesgo,
con los requisitos antes indicados, se formalice
con prima tnica 8 afios, la BONIFICACION APLICABLE
sera de 0,50 puntos porcentuales en lugar de 0,40
puntos porcentuales;-------———-——--"-"-"-"--""""--"-"-"--——

- Contratacién -y mantenimiento- de Seguro

Multirriesgo Hogar sobre la vivienda hipotecada. --
BONIFICACION APLICABLE:-———————=———————————————-
0,20 puntos porcentuales; - -—-—----—--—-—-—-———-——-———

- Contratacién -y mantenimiento- de Seguro de

Incapacidad Laboral Transitoria/ Desempleo. ——————-



BONIFICACION APLICABLE:-—-————=-——————————————————
0,15 puntos porcentuales; -~ —————--—----"--"-"—"--———-—————

- Contratacidén -y mantenimiento- de Plan de

Pensiones (de forma individual o en su conjunto)
(aportacidén minima del 1,2 por ciento del principal
pendiente de pago del presente préstamo en los DOCE
MESES anteriores a la primera revisidén de las
bonificaciones a aplicar al tipo de interés vy, a
partir de esa primera revisién de las
bonificaciones, aportacidén minima anual del 1,2 por
ciento del principal pendiente de pago en los DOCE
MESES 1inmediatamente anteriores a cada fecha de
revisién de dichas bonificaciones).-—-———---=------—-——-—
Estas aportaciones minimas exigibles no

podran superar el limite maximo legal o los limites
maximos legales que se encuentren vigentes a 1o
largo de cada periodo de revisién de las
bonificaciones % que seran aplicables
individualmente a cada participe.---———-——"==""—————-—
Para que resulte de aplicacién la bonificacién
por la contratacidédn -y mantenimiento- de este
producto, la PARTE PRESTATARIA deberd mantener,
durante toda la vigencia de este préstamo, la

totalidad de los derechos consolidados en el Plan



de Pensiones, sin realizar ningun traspaso, total o
parcial, de los derechos consolidados a otro Plan
de Pensiones o a un Plan de Previsidén Asegurado, no
comercializados por UNICAJA BANCO. ———————————=—————

Tampoco serd aplicable la bonificacidén por la
contrataciédn -y mantenimiento- de este producto si
un participe del Plan de Pensiones entra en
suspenso o hace efectivos, total o parcialmente,
los derechos consolidados por cualquiera de las
contingencias o supuestos excepcionales de liquidez
previstos en la normativa aplicable a los planes de
pensiones, aunque se haya realizado la aportacidn
minima anual antes indicada.-------""""""—"—"———-———-

BONIFICACION APLICABLE:-————————————————————————
0,25 puntos porcentuales; ~———------"-""-"—"—"—"—"—"————————

- Contratacidén -y mantenimiento- de Seguro de

ahorro Unit Linked o de Seguro de  Ahorro
Sistematico (PIAS) Unit Linked (de forma individual
o en su conjunto) (aportacidén minima del 1,2 por

ciento del principal pendiente de pago del presente



préstamo en los DOCE MESES anteriores a la primera
revisién de las bonificaciones a aplicar al tipo de
interés, sin que dicha aportacién minima exigible
sea superior a 8.000,00.- euros en el caso de que
el producto contratado sea un PIAS, vy, a partir de
esa primera revisioén de las bonificaciones,
aportacién minima anual del 1,2 por ciento del
principal pendiente de pago en los DOCE MESES
inmediatamente anteriores a cada fecha de revisidn
de dichas bonificaciones.. En el caso de que el
producto contratado sea un PIAS dicha aportacidn
minima anual exigible no podrad ser superior a
8.000,00.- euros anuales) .—-————————=—=———————————————
Para que resulte de aplicacién la
bonificacidén por la contrataciédn -y mantenimiento-
de este producto, la PARTE PRESTATARIA deberéa
mantener, durante toda la vigencia de este
préstamo, la totalidad del saldo aportado, sin
realizar rescates ni traspasos, totales o)
parciales, de dicho saldo a otro seguro de ahorro o
a otro PIAS, no comercializados por UNICAJA BANCO.
BONIFICACION APLICABLE:-——=——————————————————————
0,25 puntos porcentuales; - -—--—-—---—-——-—-—-—————-——-———

- Contratacidén -y mantenimiento- de Fondos de




Inversidén (de forma individual o en su conjunto)
(suscripcién minima del 1,2 por ciento del
principal pendiente de pago del presente préstamo
en los DOCE MESES anteriores a la primera revisidn
de las bonificaciones a aplicar al tipo de interés,
y, a partir de esa ©primera revisidédn de las
bonificaciones, suscripcidédn minima anual del 1,2
por ciento del principal pendiente de pago en los
DOCE MESES inmediatamente anteriores a cada fecha
de revisidén de dichas bonificaciones).--——-—-------—--

Para que resulte de aplicacién la bonificacién
por la contratacidén -y mantenimiento- de este
producto, la PARTE PRESTATARIA deberd mantener,
durante toda la vigencia de este préstamo, la
totalidad de las participaciones suscritas vy las
gque vaya suscribiendo, sin realizar reembolsos de
participaciones, totales o parciales, excepto si el
importe correspondiente a dichos reembolsos totales
0 parciales se invierten en la suscripcidén de

participaciones de otros Fondos de Inversidn



comercializados por UNICAJA BANCO.-———-————-——————-—

Para que resulte de aplicacién la bonificacién
por la contratacidén -y mantenimiento- de este
producto, la PARTE PRESTATARIA debera mantener,
durante toda la vigencia de este préstamo, la
totalidad de las participaciones suscritas vy las
que vaya suscribiendo, sin realizar reembolsos de
participaciones, totales o parciales, excepto si el
importe correspondiente a dichos reembolsos totales
0 parciales se invierten en la suscripcidn de
participaciones de otros Fondos de Inversidn
comercializados por UNICAJA BANCO.-————————————————

BONIFICACION APLICABLE: ————————————————————————
0,25 puntos porcentuales; --———--—--——"—""—--—-——-—————

- Contratacién -y mantenimiento- de Seguro de

Accidentes o de Seguro VIDA libre:----——---"-""""--——-
BONIFICACION APLICABLE: ——————-——————————————————
0,10 puntos porcentuales; - ----——--—--—-—-—-——-——-——-———

- Contratacidén -y mantenimiento- de Seguro de

Automévil: ———-—————————— -
BONIFICACION APLICABLE: ————————————————————————
0,10 puntos porcentuales; ---————-------"-—"—--———-—————

- Contratacidén -y mantenimiento- de Seguro de




BONIFICACION APLICABLE: ——-—-———————————————————
0,10 puntos porcentuales; ---—————-—--—----"-"-"—"-"-"—"—--————

- Contratacidén -y mantenimiento- de Seguro

0,10 puntos porcentuales; - -——-——-—----—-—-—-—-—————-———

- Contratacidén -y mantenimiento- de Seguro

multirriesgo de Comercio: ———-—————-—-———————————————
BONIFICACION APLICABLE: ————-————————————————————
0,10 puntos porcentuales; ---———-—-—-------"-"-"-"-——--————

- Contratacién de Seguro de Responsabilidad

0,10 puntos porcentuales; - ----———--—--—-—--—-—-—————-
B) .- REGIMEN BONIFICACIONES. --——--—-———————————
Las bonificaciones correspondientes al BLOQUE
BASICO y al resto de productos o servicios son
unicas; es decir, la contratacién de més de un
mismo producto o servicio no conllevaré

bonificaciédn doble o adicional alguna, salvo las



excepciones previstas en cada uno de ellos.-—-——----——-

UNICAJA BANCO aplicard las Dbonificaciones
correspondientes al BLOQUE BASICO y al resto de los
productos o servicios mientras que en los mismos se

encuentren en vigor, SIN QUE EN NINGUN CASO LAS

BONIFICACIONES A APLICAR PUEDAN EXCEDER DE LA

'"BONIFICACION MAXIMA APLICABLE' QUE SERA DE 1,000

PUNTO PORCENTUAL. ————— === === === — o

La contratacién o cancelacién de cualquier
producto o servicio de los indicados en este anexo,
o modificacidén de condiciones establecidas en este
contrato para los mismos, implicard gque UNICAJA
BANCO, a partir del periodo de interés inmediato
siguiente -establecido a efectos de aplicacidén de
tipo de interés variable-, aplique o, en su caso,
pueda dejar de aplicar la bonificacidén asociada al
producto o servicio de que se trate, sin perjuicio
de las posteriores revisiones gue por cambio de
circunstancias procedan. ————-—————-—————————————————

No obstante, la cancelacidén de algln producto o
servicio correspondiente al BLOQUE BASICO, o
modificacién de condiciones establecidas en este
contrato para los mismos, implicard la pérdida de

la bonificacién total de dicho BLOQUE BASICO, es



decir, 0,50 puntos porcentuales. —————————"—"—-—————~

Las bonificaciones que resulten aplicables al
prestatario se verificarédn, por primera vez, una
vez transcurrido el plazo inicial de DOCE MESES vy
posteriormente segun lo indicado en la clausula de
'"INTERESES ORDINARIOS', teniendo en cuenta los
productos y servicios contratados en ese momento;
si a dicha fecha de revisidén el préstamo tuviese
alguna cuota vencida impagada por mas de 90 dias
naturales (ya sea cuota de intereses, ya sea cuota
de amortizacidén -comprensiva de capital e
intereses-) no se aplicaran bonificaciones durante
ese periodo de interés completo. —-———-——-—--——————-

ADVERTENCIA NOTARIAL. -——————————————————————————

Yo, el Notario, he wverificado la documentacién
acreditativa del cumplimiento de los requisitos
previstos en el articulo 14.1 de la Ley 5/2019 de
contratos de crédito inmobiliario, y constato que
las personas fisicas que intervienen en la presente

operacién han comparecido en tiempo y forma ante



Notario al objeto de recibir el asesoramiento
correspondiente, habiéndose otorgado acta notarial
acreditativa de dichos extremos en los términos
previstos en dicha Ley, de todo 1lo cual dejo
constancia en el presente protocolo mediante 1la
insercién de una resefia identificativa del acta
notarial referida, haciendo constar, Yo el Notario,

que no existen discrepancias entre las condiciones

de la oferta vinculante y las estipulaciones de la

presente escritura, (acta notarial autorizada por

el Notario de Torre del Mar, término municipal de
Vélez-Malaga, Don Alfonso Rubio Gémez, el dia 3 de
Noviembre de 2021, bajo el numero 2812 de orden del

protocolo) . -~ ———————-—-——-—-—————— - —————————

Yo, el Notario, hago a los comparecientes las
RESERVAS Y ADVERTENCIAS legales, especialmente las

siguientes: a) Las derivadas de la O.M. la Orden

EHA/2899/2011 de 28 de octubre de 2011, sobre

transparencia. b) Las derivadas de la Ley de

Defensa de Consumidores de 19 de Julio de 1.984 y

Ley de Condiciones Generales de Contratacién. c)

Las de caracter fiscal sobre autoliquidacidén del

Impuesto EN PLAZO DE TREINTA DIAS HABILES, plazos,



responsabilidades y afeccién de Dbienes. Y, d) Yo
Notario advierto a la parte deudora que en el caso
de ejecucidén por impago de parte del capital del
crédito o los 1intereses, como consecuencia del
vencimiento de algun plazo gque permita reclamar la
totalidad de 1lo adeudado si el Dbien hipotecado
fuere vivienda familiar, el deudor podra, por una
sola vez aun sin consentimiento del acreedor,
liberar el bien mediante la consignacidén de 1la
cantidad exacta que estuviera vencida por principal
e 1intereses en la fecha de la presentacidén de la
demanda y el pago de las cosas una vez liquidadas.
Hago de forma expresa las advertencias relativas
a lo dispuesto en la Sentencia 44/2019 del pleno de
la Sala de lo Civil del Tribunal Supremo de
fecha 23 de enero de 201%. ---———————"—-——---"-----————
A los efectos de 1lo dispuesto en 1la Orden
EHA/2899/2011 de 28 de octubre de 2011 y de la Ley
3/2016, de 9 de Junio, Para la proteccidén de los

derechos de las personas consumidoras y usuarias en



la contratacién de préstamos v créditos
hipotecarios sobre 1la vivienda, de 1la Junta de
Andalucia, en especial hago constar y advierto: ----

A) .- Que la escritura, por renuncia del derecho
a su examen previo por la parte deudora, ha sido
autorizada en la propia Notaria.---—-—---———---""=--——-

B) .- Que yo Notario he advertido expresamente al
cliente o parte deudora del valor y alcance de las

obligaciones que asume por este instrumento

C).- Que he comprobado gque ninguna de 1las
clausulas no financieras del contrato no implican
para el cliente comisiones o gastos que debieran
haberse incluido en las clausulas financieras.-----

CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS: El1 Notario es
el Responsable del tratamiento de los datos que se
derivan de este documento puUblico y tiene por
finalidad su otorgamiento y facturacidén.------—-———=-

La base legal del tratamiento es el ejercicio
de la fe publica notarial en virtud de la Ley del
Notariado y es necesario para el otorgamiento del
documento. -——-—-——-""""—""—"—————————— - ————————

Asi mismo el notario actia en calidad de

encargado de tratamiento en relacién al protocolo



notarial cuyo Responsable de Tratamiento es 1la
Direccién General de los Registros y el Notariado
con 1la finalidad de archivo de 1los documentos
publicos del notariado y de colaboracidén de las
Administraciones Publicas. -—-—-—-—---"""""="="-—-—-—"——————

Los datos de facturacidén se conservaran hasta
que prescriban las obligaciones fiscales. En
relacién al protocolo los datos se conservardn como
archivo publico de manera indefinida.--------—-—----

Esta oficina notarial tiene designado un
Delegado de Proteccidédn de Datos: Bufete Moreno-
Torres, S.L.P , teléfono:
976301871 y la siguiente direccidn: Paseo Pamplona
n°l, 7°A, 50004 Zaragoza.--————————————————————————

Los datos se comunicardn a las Administraciones
Piblicas, al Colegio Notarial de Andalucia o al
Consejo General del Notariado cuando exista norma
legal que lo ampare. —————————————————————————————

Usted tiene reconocido el derecho de acceso,

derecho de rectificacién o supresioén o la


mailto:dpd@bufetemorenotorres.com

limitacién de su tratamiento, o a oponerse al
tratamiento. Puede ejercitar sus derechos ante el
Delegado de proteccidédn de datos aportando copia
escaneada de su DNI y mediante correo a la cuenta
anteriormente indicada o carta certificada a la
atencién del Delegado de Proteccidén de datos.------

Le hacemos notar que respecto del protocolo
tales derechos tienen una serie de limitaciones por
razédn de su finalidad caracteristica de archivo.---

Los notarios han adoptado de comin acuerdo las
medidas de seguridad para proceder al tratamiento

de sus datos en los términos del articulo 26 del

Se le reconoce, igualmente, el derecho a poner
una reclamacidén ante la Agencia Espafiola de
Proteccidén de datos como interesado.-----—-——--—-———-—-

El/Los compareciente/s presta/n consentimiento
expreso para acceder a la base de Datos de Sujetos,
mediante la plataforma SIGNO y consultar sus datos
personales. ——————————— - - - - —— - ——

Leo esta escritura, redactada segin minuta
proporcionada por la entidad acreedora, comunicando
su contenido con la extensidén necesaria para el

cabal conocimiento de su alcance y efectos, a las



partes previa renuncia del derecho que les adverti
tienen a leerla por si, manifiestan los
comparecientes haber quedado debidamente informados
de su contenido, prestan a ésta su libre
consentimiento, vy la firman conmigo, de todo 1lo
cual yo, el Notario, doy fe.---——--"--"-"-"""-"-"--"-"-———-

Igualmente de identificar a los sefiores
comparecientes por sus resefiados Documentos
Nacionales de Identidad, de gque a mi Jjuicio tienen
capacidad y legitimacidén, de que el consentimiento
ha sido libremente prestado y de que el presente
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad debidamente informada de los otorgantes
y/o0 intervinientes y de lo demds contenido en este
instrumento publico extendido en treinta y nueve
folios de papel exclusivo notarial nimeros
GE7621056 Y los treinta y ocho siguientes en
orden, yo el Notario, DOY FE. ——-——-——--—--—--————————

Aparecen las firmas de los comparecientes. Sig-

nado: Alfonso Rubio Gémez. Rubricado. Estd el se-






CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1402305VF0710S0048GM

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO:

Lecalizacién: AR ENSANCHE Il 74 Es:1 PL:01 PtC RES. ANELHO 29700 VELEZ- MALAGA [VELEZ- MAE_AGA} [MALAGA]

Clase: Urbano Valor tastral . 2021 T e451151 €
Usd‘printi[}a!: Residencial Valor. catastral suelo. : '_,29.141 33€
Superficie construida: 110 m2 Afo construceidn: 2006 E : Valor catastral construccton. : ., 35.370,18€
Titularidad ]

Apeilidos Nombre / Razén-social NIF/NIE Derecho Domicilio fiseal
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G IR - : : propiedad 20015 DONGSTIA-SAN SEBASTIAN [GIP\}ZKOA]
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Este cerbﬁcado reﬂe_pa lus datos momporados ala Ease u'e Dalos del Cafastro So.’o podré umfzarse para. el e/erc:cm de Jas competencras del soltmante =
Solicitante: NOTARIA 49 DE VAOLEZ-MA{LAGA [MA;laga] o
Flnafrdad. NOTARIA 5 .
Fecha de emisién: 1 B112021

Hoja 1/2
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e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 1402305VF0710S0048GM

DIREC CION GENERAL
DEL CATASTRO

Referencia catastral; 1402303VF07108——

Localizacién: AR ENSANCHE H 73 EDF INPROMAX
VELEZ-MALAGA [VELEZ-MALAGA] [MALAGA]

Tudarldad princlpal e

“Apellidos Noinbre f Razén social 7" | NIF

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Referencia catastral: 1402306VF0710S0001SA

Localizacidn: AR ENSANCHE 11 17[B] i
VELEZ-MALAGA [VELEZ-MALAGA] [MALAGA]

Titularidad principal

Aptllidos Nombra / Razén social L NS Domicifio fiscal -

- AVUNTAMIENTO DE VELEZ ™~ P2909400J PZCARMELITAS 1 :
o ST 0700 VELEZ- MALAGA [MALAGA]

MALAGA. ‘

”Il Documento firmade con C5V y selio de la Direccién General del Catastro
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FECHA DE EMISION: 18/11/2021

Peticion n® 1874 de! Notario de Vélez-Mélaga
Alfonso Isidoro Rubio Gémez

ART. 175.1 R.N.
DESCRIPCION DE LA FINCA,
Municipio: FINCA DE VELEZ - MALAGA $EC.03 N°; 28837 CRU:29032000642473
TIPO FINCA: Vivienda piso con angjos

URBANA - Vivienda tipo 1C, situada en el lateral izquierda entrando al PORTAL o BLOQUE 1, en la planta primera
del edificio que con forma de U, se ha construido sobre parcela edificable P.7.4., en fa Manzana R.7, del Proyecto
de Compensacion de la Unidad de Ejecucién UE-2 del Sector SUP.VM-8 "Ensanche Oeste" de Vélez-Malaga,
en ef término municipal de esta ciudad de Vélez-Malaga, el cual serd conocido con el nombre de RESIDENGIAL
ANELHO. Con una superficie construida de setenta y tres metros noventa y cinco decimetros cuadrados vy Gl
de sesenta v cinco metros cuarenta y siete decimetros cuadrados, distribuidos en enirada, saldn-comedor, cacina,
lavadero, terraza, distribuidor, dos dormitorios, vestidor, armario, cuarto de bafio y aseo, y finda: izquierda entrando,
patio de iuces y vistas y vivienda 1D del portal 2; derecha, vivienda tipo 1B; fondo, calle D-2, y frente, pasillo coman,
patio arbolado y pasillo comén. Le corresponde como anexo, ia plaza de aparcamiento, sefialada con el namero
3" situada en la planta st'i\tano‘ con superficie dOtil de pueve metros, noventa decimetros cuadradas, y jinda:
izquierda entrando, pasillo comln; derecha, piaza de aparcamiento nGmero 4; fondo, trastero numero 3, y frente,
pasifio comin. CUOTA: 1'722 por ciento. Es el departamento niimerc CUARENTA Y QCHQ de la finca nimero
27.584 al folic 163 del libro 401 de Vélez-3, tomo 1.365, inscripcién 2°, que es la extensa.

ESTADO DE COORDINACION: ESTA FINCA NO ESTA COORDINADA CON EL CATASTRO.

TITULARIDADES

TITULARES DNI TOMO LIBRO FOLIO ALTA

VILLAMANAN GONZALEZ, JULIO 44,907,263-Q 1404 432 117 €

100,000000% del plenc dominic por titulo de GOMPRAVENTA con caracter privativo,
Titulo de la INSCRIPCION 62 el de Compra segdn escritura otorgada el dia 17 de Mayo de 2006 ante el Notario de
VELEZ-MALAGA DON JUAN DEUS VALENCIA.

CARGAS

AFECTA al pago del Impuesto, por diversos Asientos de la propia finca.

GRAVADA con caracter real al pago de la cantidad de 198.085'64 Euros, correspondientes a los gastos
refacionados con la Urbanizacién del Poligona.

CARGA PROPIA: HIPOTECA.

GRAVADA con una HIPOTECA a favor de |z entidad "CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y
ALICANTE, BANCAJA", en garantia de la devolucion a dicha entidad del siguiente préstama: a) Responsabilidad por
principal y cosias judiciales.- Esta finca respondera de 159.000 EUROS de capital, y un 15'00 por ciento de! mismo
para costas. b) Responsabilidad por intereses.- Asimismo responderd, ademéas, de dos afios de intereses al tipo
méxima del 3'75 por ciento y de tres afios al tipo maximo del 975 por ciento para cobertura, en su caso, de posibles
intereses de demora, calculados en ambos supuestos sobre el principal garantizado. ¢) Responsabilidad por gastos.-
Igualmente, responderad de hasta un maximo equivalente al 2'00 per cien del principal garantizada para cobertura, en
su caso, de los gastos, impuestos y tributos devengados sobre |a finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos por
la entidad acreedora. d) Precic para subasta.- La finca se tasa para subasta en la cantidad de 182.210 EUROS.
Formalizada mediante escritura ctorgada el dia 17 de Mayo de 2.008, ante et Notario de VELEZ-MALAGA, Don JUAN
DEUS VALENCIA -Protocole 794/2008-. Constituida en la inscripcién 72, de fecha 3 de Agosto de 2.006.-

CARGA PROPIA: HIPOTECA.

HIPOTECA a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, para
responder de a) RESPONSABILIDAD FOR PRINCIPAL vy costas judiciales: La FINGA gueda hipotecada por DIEZ MIL
QUINIENTOS EURCS, DE CAPITAL, y un TREINTA POR CIENTO, del mismo para costas. b) Responsabilidad por
intereses: Asimismo, la finca respondera, ademas de DOS ANOS de intereses &l tipo maximo del tres coma cero
setenta por ciento; y de TRES ANOS al tipo méximo del nueve coma cero setenta por ciento para cobertura, en su
caso, de posibles intereses de demoera, caiculados en ambos supuestos sobre el principal garantizado per la finca. ¢)
Responsabilidad por gastos: Igualmente, la finca respondera de hasta un méximo equivalente al DOS por cien del
principal garantizado para cobertura, en su caso, de los gastos, impuestos y tributos devengados sobre la finca
hipotecada, y que hubieran sido satisfechos por la Entidad acreedora de conformidad con lo dispuesto en la
estipulacion no financiera 52 de |2 escritura, Formalizada en escritura otorgada ante el Notario de VELEZ-MALAGA,
DON MANUEL NIETO COBO, el dia diecisieie de Agosto del afio dos mil nueve, causando Ia inscripcion 82 de fecha
cinco de Octubre dei afic dos mil nueve.

OBSERVACIONES

Los datos consignados en |a presente nota se refieren af dia 19/11/2021 antes de la apertura del diario.
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N°2-2°, Inciso 2°D. Ad 3°Ley 8/89 Nimero de Arancel: 4.11

ADVERTENCIA:
Las cantidades expresadas en pesetas, puedern convertirse en Euros, aplicando la equivalencia de 1 Euro=166,386
pesefas.

La presente nota simple tiene valor puramente informativo (art. 222.5 de la Ley Hipotecaria), careciendo de garantia
(art. 332 del Reglamento Hipotecario). La libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, sélo se acredita, en
perjuicio de tercero, por certificaciion del Registra (art. 225 de la Ley Hipotecaria).

Queda prohibida la incorporacian de los dates gue constan en la presente nota simple a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluse expresando la fuente de informacion {Instruccion
dela D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos dei Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Partamento Europeo y del Consejo, de 27
de abyil de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y
a la libre circulacion de estos datos (en adelante, *“RGPD"), queda infarmade:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma
han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es &
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento -

Conforme ai art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998,
@l titular de los datos queda informado que los mismos serén cedidos con el objeto de satisfacer ef derecho del titular
de lafs fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informada, a su instancia, del nombre o de la denominacion y
domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

E! periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién
registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones cotegiales. En el caso de
la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en que sea io por fa existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.-

La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusive y tiene caracter infransferible y confidencial y
Gnicamente podré utilizarse para fa finalidad por la que se solicté la informacién. Queda prohibida la transmisidn o
cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registras y del Notariado de 17 de febrero de 1988
queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en fa informacion registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o furidicas, incluso expresando |a fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacidn, supresion, oposicion, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién dei Registro. Def mismo modo, el usuario podra reclamar ante
la Agencia Espafiola de Protescion de Datos (AEPD): www.agpd.es. 5in perjuicio de ello, &f interesado podra ponerse
en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corome.es.

INFORMACION MEDIOAMBIENTAL, URBANISTICA Y SOBRE DOMINIO PUBLICO:

En cumplimiento det articulo 53.3 de fa Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, dei Patrimonio Natural y de la Biodiversidad SE ADVIERTE con efectos meramente informativas, que en
el geoportal registral accesible en www.geopartal.registradores.arg esta disponible libre y gratuitamente, entre ofras, la
informacién medioambiental facititada por el Ministerio de Medic Ambiente en cumplimiento del articulo 53.2, "que
permita identificar y delimitar los dmbitcs espaciales protegidos... para que puedan ser contrastados con las fincas
registrales” cuya georreferenciacion haya sido inscrita en ef registro de la propiedad.

Para las fincas registrales gque no tengan adn inscrita su georreferenciacidn, SE INFORMA de su derecho de aportarla
y solicitar su inscripcion por fos tramites legaimente establecidos, y/o de solicitar dictamen registral informativo sobre fa
pasible afectacién o invasién del dominio plblico, asi como la consulta de las limitaciones al dominio que puedan
derivarse de la clasificacion y calficacién urbanistica, medicambiental o administrativa correspondiente dispenible en la
aplicacién grafica registral homologada por la Direccion General de los Registros v del Notariado canforme al articulo 9
de la Ley Hipotecaria. En todo caso, SE RECOMIENDA ademas la consulta con las autoridades urbanisticas y
ambientales competentes”.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.AU. N Bgedente  MA-01404/07-2* V452
Rf: UNIC *3020RIOGORDO

- José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Fecha: 01-10-2021 0051897982
echa: Ut-10-
I I a Tel. 913727500, Fax 91 3727510 ) X
S Inscrita en ef Regisiro del Banco de Espaiia con el r° 4313 Ref Tasador: OVA (33128 -)

- CERTIFICADO DE TASACION

D. Enrigue Gutiérrez Junguera, en calidad de Director de Entidades Financieras de TINSA, Tasaciones Inmohbiliarias,
S.AU., inscrita en el Registro Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de
Mayo de 1.985, como resumen del informe de tasacion reailizadoe por dicha Sociedad, que corresponde al nimero:
MA-01404/07- 2 de fecha 01-10-2021 realizada por ALFONSO CAMACHO MOYA tras visita del inmueble el dia
30-09-2021. Fecha de Caducidad: 31-03-2022

CERTIFICA:

La vivienda, El garaje y Terraza descritos en el informe, situados en Calie HOJALATEROS, RESIDENCIAL ANHELO,
n° 3, Blogue 1, Planta 1, Letra C en el municipio de Vélez-Malaga, provincia de MALAGA (29700) tiene los siguientes
datos:

Estado del Inmueble: TERMINADO

Situacion de Ocupacién:  Ocupado por el propietario actual
Entidad Financiera: UNICAJA BANCO, S.A.

Nombre del Solicitante:  DAVID CLAROS SEGOVIA
NLF.ICLF.n®: 531512024

LA FINALIDAD DE LA TASACION es la garantia hipotecaria de préstamos que forman parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por las entidades a que se refiere el arficulo segundo del Real Decreto
716/2009 de 24 de abril.

Esta valoracion se ha realizado de acuerdo con la orden ECQ/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion
de hienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, modificada por ta orden
EHA/3011/2007 de 4 de octubre , EHA/S64/2008 de 28 de febrero y por Real Decreto 106072015, de 20 de noviembre.
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR HIPOTECARIO

- METODO DE COMPARACION
- METODO DEL COSTE (uso terraza)

VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Coste de Reposicion Bruto 123.001,19 Euros
Coste de Reposicién Neto 112.544,10 Euros
Valor por comparacion 136.388,22 Euros
Estos valores corresponden a la suma de los valores de los elementos calculados por cada método.
VALOR DE TASACION
136.388,22 Euros
VALOR HIPOTECARIO

136.388,22 Euros

El Valor Hipotecario corresponde a la suma de Jos Valores calculados segun los métodos utilizados de cada uno de
tos elementos valorados

ADVERTENCIAS:

La denominacion del registro de la propiedad y de policia no coinciden, no existiendo dudas de su correcta
identificacion. Se recomienda su correcta inscripcién.

El mercado local de inmuebles comparables al tasado ha experimentado caidas duraderas y significativas
durante algun periodo en los Olitimos diez afnos.Esta situacion afecta al uso: Vivienda

En la documentacion registral aportada no consta inscrita lafs referencials catastral/es, se recomienda su
inscripcion o coerdinacion.

El inmueble esta ocupado por el propietario actual.
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CERTIFICADO DE TASACION

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADC
La direccién del inmueble que figura en ia escritura no coincide con la actual.
Registro de ia propiedad: VELEZ - MALAGA numero 3

Seccion: 3
Superficies Valoradas
Ud. Reg. C.L ISR, Registral] Comprobada Adoptada {F.D.C.
28837 L L. {Construida sin P.P.Z.C. 73,95 73,95 73,957 A
Uit 6543 65,43 65437 A
Referencia Catastral 1: 1402305VF0710S50048GM

IDUFIR: 29032000642473

C.L.- Comprobacion de linderas.
L..- Los linderos descritos en {a Documentacion registral coinciden con las comprabados.

$.R.- Superficie Registral
L.~ Las superficies de los Datos Registrales coinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
A - las superficies se han comprobade mediante croquis levantado por 2l tasador tras la medicién del inmueble.

VALOR HIPOTECARIO

V.Hipotecario

V.Hipotecario Unitario Valor por
S.Util S.Const. V.Suelo comparacioén
m* m* Euros Euros/m? Ewros Euras
28837 VIVt (Escalera 1 ; Planta 1 ; Letra C) Dormitorios 2 ; Baifios 2
65,47 82,95 117.789,00 1.420,00 18.424,02 117.789,00

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a nueve: (Segun D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 82.443,18 Euras
(2)V.Seguro segiin Art 10 del RD 716/2009: 89.364,98 Euros

Valor del Vuelo: 99.364,98 Euros
VM. Total 117.789,00 Euros
GJB1 {Planta -1 ; Nimero 3}
.90 25,00 9.500,00 380,00 $.500,00
V.Seguro a efecto de asegurar el CC a auevo: (Segin D.A 1.2 de la ECO 805/2003) 12.023,75 Euros
{2)V.Seguro segin Art 10 deJ RD 716/2009: $.500,00 Euros

Valor dej Vuelo: 9.500,00 Euros
VM.Tatal 9.500,00 Euros
CAB1
27,72 28,32 9.099,22 321,30 9.099,22

V.Seguro a efecto de asegurar el CC a auevo: {Segin B.A 1.2 de la ECO 805/2003) 10.110,24 Euros
{2)V.Seguro segin Art 10 del RD 716/2008: 3.099,22 Euros

Valor del Vuelo: 9.099,22 Euros
VM. Total 8.099,22 Euros
TOTAL UNIDAD REGISTRAL: 136.388,22 - {2)V. Seguro Total: 117.964,20

Métodos y Valores

METODO V. TAS. METODO COSTE METODO COMPARACION

Valor de Reemplaz, Reemplaz Comparacion Comparacién
FINCA ELEMENTO  Tasacion (€} bruto (€ ) neto (€} (€} ajustado ( €)
28837 viv 117:789,00° 100.867,20 9262363 ' 197789007 S 17.789,00:
GBR £ 9.500,00:" 12.023,75 10.821,25 S as00,00 9,500,005

OBR 9099227 10.440,24 ' SR eae R T o pee 2 i T "57.9,000,27

Total Finca 28837 136.388,22 123.001,19 112.544,10 136.388,22 136.388,22

Total 136,388,22 423.001,19 112.544,10 135.388,22 136.388,22
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Valor a efectos de asegurar el Coste de Construccion a nuevo:{Segin D.A 1.2 de 1a ECO 104.577,17 Euros
805/2003)
Valor a efectos de asegurar |a pérdida de valor que se produciria en caso de destruccion 117.964,20 Euros

total del inmueble: (Segiin Art 10 del RD 716/2008)

Superficie utilizada para valorar: Construida
Sup. V.Hipotecario
N°
Elementos m? Euros
VIVIENDAS 1 82,95 117.789,00
GARAJES BAJO RASANTE 1 25,00 9.500,00
O.D.A. BAJO RASANTE 4 28,32 9.088 22
Superficie utilizada para valorar: Construida
SUPERFICIE UTIL SUP. CONS. sin SUPERFIGIE COEFICIENTE R JSUPERFICIE PARTE
{m* zonas comunes | CONSTRUIDA {m?) [VALORADA {m?)
(m?)

VIVIENDAS 65,47 73,95} 82,95 1,26699 52,95
GARAJES BAJO RASANTE 9.90f 10,50 25,00 2,52529 25,00
0.D.A. BAJO RASANTE 27,72 28,32 28,32 1,0216 28,32
Superficie total: 103,09 m? 112,77 m? 136,27 r? 136,27 m*

COEFRCIENTE R Relacién entre superficie construida y superficie afil.

TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.AU. no se hace responsable de los posibles vicios ocultos de la edificacion.
Del Valor de Tasacion, en su caso, habria que deducir cuantas cargas hipotecarias pudieran recaer sobre el inmueble.
Para que conste y surta los efectos oportunos, firmo el presente certificado, a 01 de Octubre de 2021

Unsa B

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.U.

Fde.: ALFONSO CAMACHO MOYA Fdo.; Enrique Guiiérrez Junquera
ARQUITECTO TECNICO Director da Enti i i En rep:
de TINSA, Tasaciones inmobiliarias, S.A.L.
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